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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ELEMENTOR Faktor ZRT. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozési szdma: DF-PGFK/ 1639),

Vords Hemér adés ellen megindult végrehajtasi iligy(ck)ben tajckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll§ ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizik ki.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. KONYA KATALIN kizjegyzé 406/2007 szarmi hatarozata alapjin DR. KONYA KATALIN
kozjegyz a(z) 31026/(/17/2018 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé 8 779 863 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 3533 Miskolc, Erdész u. 6/b., megnevezése: laks,

fekvése: MISKOLC IILKFRULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 30936/A/4.
tulajdoni hanyad: 1/4,

Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: lakas, alapteriilet(m'):65, az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegli. Az
ingatlant terhel6 haszonélvezeti jog eredményes drverés esetén torlésre keriilt tekintettel a Vht.137.§ (2) bekezdésére.

Az ingatlan mésik 3/4 tulajdoni hianyaddra is arverés Keriil liktizésre. Az ingatlan birtokba addsira csak akkor van lehetéség, ha a
tobbi tulajdoni hanyad vonatkoz4saban is sikeresen zarul az drverés.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft,
arverési eldleg: 160 000 Ft,

licitkiiszob: 32 000 Ft.
Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit

illetve a szakaszok kezd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezddé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.28. 2025.04.17. 13:00 1 600 000 Ft.
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2. szakasz 2025.04.17.13:00 2025.05.07. 13:00 1 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.07. 13:00 2025.05.27. 13:00 1 600 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idotartam végeig tart. Az srverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerillnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy af6lbtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megeldz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hany szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd idopontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szimara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tdrveny (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elvasarlési jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilonbdzb jogszabalyokon alapulé el8arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban clBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem kerlilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét atra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitilo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel8sséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb thjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részerdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsseget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerllnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljirason kivil - a tulajdonjogot szerz§ arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehaijto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltats felfiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. torveny egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
kotlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmertild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérsl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnaplé lezarasdig torténé kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) flizodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi iddtartam 10%-at meghaladod
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges drverezoi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ongllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaloé mér szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznilatihoz szikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd ag }régatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 sz4mu vegrehajtol letéti szamléra és az elSleg a letéti szdmldn jévairasra keriilt.
Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint &rverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belll jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékényv alairasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdls hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A vegrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozod jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdhan az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szolo 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrél szolé 1990, évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birosdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ., sirga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéintartsisba.

Miskolc, 2025.03.10.
Szeman Gergely
6nallé birésagi végrehajté helyettes
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