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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

ELEMENTOR Faktor ZRT. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: DF-PGFK/1639),

Virds Zoltin Flemér ados cllen megindult végrehajtsi igy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmeében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. KONYA KATALIN kozjegyzé 406/2007 szimii hatérozata alapjan DR. KONYA KATALIN
kozjegyzd a(z) 31026/1/18/2017 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé 8 779 863 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 3535 Miskolc, Erdész utca 6/b Foldszint 1. megnevezese lakas,
fekvése: MISKOLC HLKERULET BH;T]RULEI‘ helyrajzi szama: 30936/A/4.
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsdgai: lakds, alapteriilet(m'):65, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztatd jellegli. Az
ingatlant terhelt haszonélvezeti jog eredményes Arverés esetén tirlésre keriilt tekintettel a Vht.137.§ (2) bekezdésére.

Az ingatlan misik 3/4 tulajdoni hanyadira is drverés keriil liktiizésre. Az ingatlan birtokba adisdra csak akkor van lehetiség, ha a
tobbi tulajdoni hanyad vonatkozasdban is sikeresen zirul az drwriés.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft,

arverési eldleg: 160 000 Ft,

licitkiisz6b: 32 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A vegrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324.

Az itutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrewvételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajianlat osszege:
1. szakasz 2025.03.28. 2025.04.17. 13:00 1 600 000 Ft.
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2. szakasz 2025.04.17. 13:00 2025.05.07. 13:00 1 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.07. 13:00 2025.05.27. 13:00 1 600 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legaliabb
a meghatarozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldz$ 6t percen belill djabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostrs kivan
elBarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldrverezési jogt, a tobbi elbarverezesre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegli vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti tethek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa Soran az
cljdré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltote
képfelvétel kifejezetten thjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelbsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizrolag eljdré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés clhalasztésat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Etté] fuggetleniil az drverési vevS, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatés visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kbzzétételérél. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kézzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megel6zben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd ag lirégaﬂan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 szdmi végrehajtdi letéti szamlara és az elSleg a letéti szdmlan jovéirasra keriilt.
" Ha 4z drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként térténé hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverezé, az drveréshez tartozé licitnapld
lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajnlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrisdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirasa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitésat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovédbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megillapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés ivanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmeény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl szol6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét ényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosdg elfdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétablijin a vételi ajinlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartésba.

Miskolc, 2025.03.10.
Szeman Gergely
0néllé birésagi végrehajtd helyettes
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