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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Borsod-Abauj-Zemplén Viarmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytatd hatésag Kurucz Péter
adés kolcsontartozas és egyéb jogcimeken fennalld 45 532 028 Ft kdvetelés behajtasa irant Titan
Faktor Zrt.( jogi képvisel6: Bolevacz Es Vorés Ugyvédi Iroda Dr. Végh -Nadas Déra. és tarsai
végrehajtast kérék érdekében eljaré Dr. Lupkovics Bedata ©nallé birésagi végrehajté
megkeresésére az ingatlan-nyilvantartdsban 1993 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Kisgyér zartkert telepiilésen talalhaté ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségére a mezé-és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és
erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamoldsi vagy énkormanyzati addssagrendezési
eljaras keretében 4&rverés Utjan torténd értékesitésének szabalyairol szolo 191/2014. (VIL.31.)
Kormanyrendelet értelmében

2025. év majus hé 27 napjan 10 6ra 30 percre

BO/36/1257/2025
azonositd szamon

_drverést
tlizék ki.
Az arverés helye: Borsod-Abauj-Zemplén Varmeqyei Korményhivatal Agrériigyi Féosztaly

hivatali helyisége
3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az arverés azonosité szama: B0/36/1257/2025

Végrehajtast kérék: Kovetelés jogcime: Toke:

Titan Faktor Zrt. kolcsontartozas 33612539 Ft
MediCredit Zrt. kolcs6nodsszeg 953 040 Ft
Intrum Zrt. kélcsonosszeg 577 096 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt, kolcsontartozas 8 107 059 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. bank/hitelkartya szerz. 223 282 Ft
TrendFaktor Zrt. fogyasztéi kdlcsonszerz. 913 113 Ft
MediCredit Zrt. fogyasztéi kolcsonszerz. 1 050 643 Ft
Sigma Faktoring Zrt. villamos energia szolg.szer. 95 256 Ft
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Telepiilés neve: Kisgy&r

Fekvése: zartkert

Helyrajzi szama::1993 Hrsz

Teriiletnagysaga: 4826 m2

Aranykorona értéke :10.34 Ak

Mivelési aga: sz6l6 2331 m2 7.30 Ak
szanté 2495 m2 3.04 Ak

Jogi jellea: Natura 2000 teriilet

Tulajdonos neve: Kurucz Péter 1/1 tulajdoni hanvad
. Felépitmenye és annak jellege: nincs megadva
10. Arverezett tulajdoni hanyad:: 1/1

1. Telki szolgalom, kézérdekii hasznalati '|6g, haszonélvezeti jog, zalogjog:

Vezetékjog a VMM-575/2012 engedélyszamu (20734) Ujdiésgyér 0,4 kV-os 1 sz.
vezetékrendszer az ingatlant a 588/2012. szamon zaradékolt véltozasi vazrajz
szerinti tartalommal érinti az MVM Emasz Aramhalézati Kft. javara.

AU S o

Az ingatlan becsértéke: 900 000 Ft, amely egyben a kikialtasi ar.

Az arverésen tehet legalacsonyabb vételi ajdnlat 6sszege::450 000 Ft.

A licitkliszéb ésszege: 18 000 Ft (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési elSleg 90 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az arverési licitdij: 10 000 Ft (a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10027006-00302797-20000002 szamu letéti szamlajara torténé
atutalassal teljesithetd, amelynek soran az arverés azonosité szamat az atutalas kézleményében fel kell
tintetni. Az eldleg és licitdij 6sszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat
megeléz6en megérkezzen a Borsod-Abailj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.
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A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrdl szélo terhelési értesitét — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkésébb a licit megkezdése el6tt a hatésag arverezést lebonyolitd
képviselGjének (kikialté) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az elvésarldsra jogosultak figyelmét, hogy az eldvasarlasi jogosultsdguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténé részvétel. Az elévasarlasi jog jogosultjanak a jogosultsagot bizonyitd
okiratait a licit megkezdése elétt a kikialténak at kell adnia.

Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irasban hozzajarul, a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Féldmivelésiigyi Osztaly a mezé-és erd6gazdasagi hasznositasu
féldek végrehajtasi-felszamolasi vagy onkormanyzati adossagrendezesi eljaras keretében arverés utjan
torténd értékesitésének szabalyairdl szolé 191/2014. (V11.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszerii lefolytatasanak ellendrizhet6sége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetd: datai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig
kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban.

Dr. Lupkovics Bedta 6ndllé birésdgi végrehajto elérhetésége:
cim 3530 Miskolc, Papszer utca 44. Fszt/1

levelezési cim: 3547 Miskolc, Pf: 584

Kérjiik, hogy az ligyben megkiildott iratokon az arverés azonosité szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezdket érintd eqyéb tudnivalék:

Az arverezés feltételeit és jogkovetkezményeit a mezd-és erdégazdasdgi hasznositdsa foldek
végrehajtdsi, felszamoldsi vagy 6nkormanyzati adossdgrendezési eljdrds keretében drverés utjan
térténé érickesitésének szabalyairél sz6i6 191/2014. (VI.31.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: R.)
szabélyozza.

A foldre az arverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki el6legként a fold becsértékének 10%-at legkésébb az arverés megkezdése eldtt a mezdgazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

c) a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIl. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmények fennallasardl szolod
hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszer(iségi
eléirasoknak megfelelé — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Foldforgalmi torvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (Xli.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.”

(Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan féldmiivest, akinek az_életvitelszerd
lakashasznalata_helye vagy a mezdgazdasagi lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratol koziton vagy kozforgalom eldl el nem zart magandton legfeljebb 20 km

tavolsagra van.)

Agrarligyi Fdosztaly, Foldmiiveléslgyi Osztaly
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
Honlap:www.kormanyhivatal.hu KRID azonosit6:210327939




A hatésagi bizonyitvany kiéllitdsa az lgyfél Borsod-Abauj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztidlyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benyujtott kérelme alapjan torténik. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy o6nkorményzati adéssagrendezési
eljarassal 6sszefliggd arverezésén vald részvételhez sziikséges vonatkozo feltétel fenndllasat igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylésére irdnyulé kérelemben meg kell jeldini a mezé- és erddgazdasagi
foldek forgalmardl szoldé 2013. évi CXXII. tdérvénnyel ésszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerild fold fekvésének telepiilését és helyrajzi szamat. A hatéségi bizonyitvanyt a

kormanyhivatal 15 napon bellil allitja ki.

Az elbleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal térténhet, amelynek soran az arverés
azonosité szamat az atutalds kozleményében fel kell tiintetni. Az eléleg és a licitdij dsszegét olyan
idSpontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megel6zéen megérkezzen az mezégazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamldjara. A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutaldsrol szélo terhelési
értesitot legkésébb a licit megkezdése elétt a mezGgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
képviselSjének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

Nem arverezhet és a foldet drverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Féldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatérozott személy,

d) févarosi és Varmegyei korményhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatéséag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékonyv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran torténé elbiralasaban részt vesz,

e) aR. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelé személy.

Az arverezés tovabbi feltételei

kézj vel, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolailé okiratra

k szerint kell kiallitani, tehdt a meghatalmazast kdzokiratba, illetéleg iigyvéd

irt al e
dltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Ha a felet a kdzjegyzéi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi
eliarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
kozjegyz6 vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette.

irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kdzokiratba
foglalasa sziikséges, amelyben e koriilményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytatén, a
megkeresén és a megkeresé eljarasaban szerepl feleken kiviil az arverezok vehetnek részt.

Végrehajtasi eljarassal és onkorményzati addéssagrendezési eljarassal Osszefiiggésben lefolytatott
arveres esetén féldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelel6 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az adosnak ez az egyetlen lakdingatiana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
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megel6z6 6 hénapban is ebben volt, valamint, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerul
arverésre, csak e legalacsonyabb eladési arat eléré osszegli vételi ajaniat tehetd.

A licitkiiszob 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkiiszob dsszegével — meghaladja az el6zdleg tett
érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Térvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasariasi jog akkor gyakorolhatd,
ha annak jogosultjia az arverezére vonatkozo feltételeknek megfelel és az eldvasarlasi jogosultsagat
bizonyitd okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialto részére atadja.

Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegli érvényes vételi ajaniattal megegyezd
osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak
csak az elbvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mingsil. A fold
arverési vevéje a legmagasabb 6sszegii érvényes ajanlatot tevé arverezé. Ha a legmagasabb 6sszegl
vételi ajanlatra vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az eldvasarlasra jogosult
lesz az arverési vevd, Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kozUllk
az elsé ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha ezen elsé
ranghelycsoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajaniat mindsiil.

Amennyiben a legmagasabb 6sszegii érvényes ajanlatot tevé arverezd a vételarat nem utalta at
hataridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kovetkezé legmagasabb ajanlatot tevd
arverezo nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezé ajanlott, a fizetést eimulaszté koteles a
két ajanlat kozotti kiilonbozetet 15 napon beliil megfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv
részére.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanloft vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal &rat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta 4t hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar osszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha
felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfelelé értékesitésre kerdl sor.

Az arverési vevd letétbe helyezett ellegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tobbi
arverezd részére az eldleg visszautalasar6l 8 napon belil intézkedni kell. A kikidlté az arverésrél
jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokonyv) vesz fel. Az arverési jegyzokonyvet az arverési
vevd is alairasaval latja el.
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A jegyzékényvbe foglalt hatarozat ellen elSterjesztett fellebbezéssel tamadhaté a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyz6konyv hatélya al4 tartozo egyéb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyz6konyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-feliilvizsgalati eljaras befejezddik, az 4rverés nem eredménytelen és a
Varmegyei féldhivatal az arverési jegyzékényvet zaradékolja, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hataridé
tiizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja &t az mezégazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

Azt az elbleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezd nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiilonbozetet, amelyet a 8. § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulaszté
megfizet, a mez8gazdasagi igazgatisi szerv atutalja a megkeresd altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara. Ezek az 6sszegek a végrehajtds, a felszdmolas, illetve az 6nkormanyzati
addssagrendezési eljards értékesitési bevételeként szamolhaték el.

Az mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az arverési vevd dltal megfizetett telies vételarat atutalja a
megkeres altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt
jegyz6kdnyvet is megkilildi a megkeresének. A zaradékolt jegyzékdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamol6, énkorményzati addssagrendezési eljarasban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési
vevével a féldtulajdon atruhazasara vonatkozé szerzédést, és megteszi a vevé részére torténd
birtokbaadassal 0sszefliggs intézkedéseket.

Ha az adds a tartoz&sat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a fold arverésének
feltételei, a megkeresé kdteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid Uton értesiteni az mezégazdasagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett el6leg és licitdij visszajar, annak
visszautalasardl 8 napon beliil intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az ad6s és annak tulajdonostarsai az arverés kitiizése el6tt
egyuttesen kerik a végrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétdl, hogy az egész foldet
vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban all6 hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyittesen kérik, hogy az egész féldet vagy annak az adds és a
kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell t(izni, a foldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfeleld — kérelmez6 tulajdonostérs is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni
hényadanak megfelelSen aranyosan csokkentett elGleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik, a nem
ados tulajdonostars tulajdoni hényadéanak kikidltasi ara az adds tulajdoni hdnyadara megallapitott
becsérték egész foldrészletre vetitett Gsszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzdjarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb &ron, felszamolasi
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megaéllapitott minimalar megadéasaval elarverezni.
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Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb é&ron,
felszamolasi eljarasban pedig az adoés tulajdoni hanyadara megallapitott minimélar megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kdzds tulajdonat
— biréséagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birésag itéletében megallapitott legkisebb
vételarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételdrnal alacsonyabb dsszegben az arverésen nem tehetd

érvényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az idébélyegzé szerint
Dr. Alakszai Zoltan féispan

nevében és megbizasabdl:

Vadasz Istvan
osztalyvezetd
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