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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezels Zrt. wigrehajtast kéré (hivatkozisi szima: OU-EKM-IN-16-G53-0702, 91210855),

Simon Viktorné adés, valamint Orosz Flekné dologi adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtist Dr.Asztalos Péter kozjegyzé 31018/0/1441/2010 szami hatirozata alapjan Dr.Asztalos Péter kozjegyzé a(z)
31018/17/970/2018 szamon kiallitott végrehajtisi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenndllé 46 861 155 Ft fokovetelés ¢s

jarulékai behajtasa irant.

cime: 3535 Miskole IIL keriilet, Arpad at 71. Fsz/2., megnevezése: iizlethelyiség,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szama: 32443/1/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 186 m2 uizlethelyiség. A foépiilet jellemzéi az add- és értékbizonyitviny alapjan:
alapozasa: beton, falazata: tégla, fiités: egyedi kozponti/gaz fiités. Kozmii: vezetékes viz, villany, giz, csatorna. Az ingatlan jelenlegi
tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban Orosz Flekné dologi ados.

Eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba addsa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hataridiben érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajt6, ha az arverési vevé az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre. Az ingatlant megszerzd tulajdonos tulajdonjogit a tulajdoni lap ITV/13.
pontjaban 74495/2021.12.29. szamii hatdrozattal bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog a Vht. 137.§ (2) bekezdése alapjan nem
terheli.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 940 000 Ft,
arverési elSleg: 994 000 Ft, ‘

licitkiiszéb: 199 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90%-70%-50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdS és befejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
3/







idépont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2025.04.14. 2025.05.04. 18:00 8 946 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.04. 18:00 2025.05.24. 18:00 6 958 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.24. 18:00 2025.06.13. 18:00 4 970000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befcjezbdését megel6z6é 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmeény a kozzétételi idotartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, ¢s azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szélo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjeszive igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard vegrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajekoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért. ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl cliérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben ¢és arverésekrol
52010 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalo éltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget,

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - (6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti biroésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznaléd a vizmii-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (1L27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisaban vald kbzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) flizbdik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

AL CICH DIMLSLES 4 Cre UG ELIRICNIVE 1] d % )
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverczé adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsigi illetve térvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mdr szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor glazz arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal






megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amen.iyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelels arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szami vegrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jovairasta keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az clektronikus arverési rendszer arverezGként torténd hasznalatihos az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilién, Az aktivilds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az rveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitklisz6b Gsszegével az elzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételéts]l szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzSkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirils hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vétell ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drveresi veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az clektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdigi hatirozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapiioti becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt. a végrehajto
az aiverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéinek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy u bivésigi végrehajtasrdl szolo 1994 évi LI tirvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél s=amitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCHI. térvény (Iiv.) 43, (8
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birosagi Fizetési Portalrél inditorr utaldssal, kézvetlen banki gtutaldssal az
illetékes birosdag eljardasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk "} hasznalatdval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejérta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.03.24.
Dr. Berecz Katinka
6nallé birdsagi végrehajtd - helyettes
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