Dr. Lupkovics Bedta 6nallo birosagi végrehajto
cim: 3530 Miskolc, Papszer utca 44. fsz/1.
levélcim: 3547 Miskolc, I. Pf. 584.

Tel./fax: +36 46 506 604 / +36 46 412 586

Bankszamla szam: 11734004-20491679 _ e P —— -
Hivatalikapu: VAO230MBVK -Telefonos félfogadis: Munkanapokon 08:00-12:00
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~INGATLANARVERESI HIRDETMENY figint4zd eléirasa

OTP Faktoring Kiweteléskezeld Zrt. vigrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: QU-EKM-IN-16-G53-0702, 91210855),

Simon Viktorné adés, valamint Orosz Flekné dologi ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy alkévetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI, torvény
(tovabbiiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. ) .

Az alapligyben a végrehajtist Dr.Asztalos Péter kozjegyzé 31018/(V1441/2010 szé.rm’ﬁ hatdrozata alapjan Dr.Asztalos Péter
kozjegyzd a(z) 31018/17970/2018 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSON’fARTOZAS cimen fennall6 46 861 155 Ft
f'dk(’ivalelés és jarulékai behajtasa irant. E|

|
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cime: 3535 Miskolc IIL Kkeriilet, Arpéd ut 71. Fsz/1., megnevezése: iizlethelyiség,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szama: 32443/1/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/3, ;
jellege: nem lakéingatlan.

i 3
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsidgai: 197 m2 tizlethelyiség. A foépiilet jellemzdi az add- iés értékbizonyitviny alapjan:
alapozédsa: beton, falazata: tégla, fiités: egyedi kozponti/gaz fiités. Kozmii: vezetékes viz, villany, gdz, cgatorna. Az ingatlan jelenlegi
tulajdonosa 1/1 tulajdoni hinyadban Orosz Flekné dologi adds. i ]

Eredményes Arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében fog]alt!hatéridc'iben érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az drverési vevd az ingatlan tovibbi tulajdoni hdnyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhet6en keriil éﬁerésre. Az ingatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogét a tulajdoni lap III/15.
pontjaban 74495/2021.12.29. szimu hatdrozattal bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog a Vht. 137.§ (2) bekezdése alapjian nem
terheli.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 10 500 000 Ft,
arverési eléleg: 1 050 000 Ft,
licitkiiszob: 105 000 Ft.

------

illetve a szakaszok kezdd és befejezé idopontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-Kkeleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az dtutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: ik Befejezd Legalacsonyabb vételi




idopont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2025.04.14. 2025.05.04. 16:00 9 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.04. 16:00 2025.05.24. 16:00 7 350 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.24. 16:00 2025.06.13. 16:00 5 250 000 Ft.

Az Arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idBtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szizalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, ¢és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fermallsa esetén — ha bekoltozhetd llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilesi onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (lovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozodtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elédrverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezésil jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszefzﬁ 1j tulajdonos tulajdonjoge{t csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint a ingatlant terhelheti térvénycn alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvémaﬂé_“ba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyiftal jelen hirdetményben rﬁgq‘itésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlar-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okj)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kisvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartiséaba az ingatlannal kapcsolatban feltditott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényl a felhasznéalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelgsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és rverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Fclhasznéiési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
526016 egyéb tajéfoztatisokban az arverésre mpeghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertetését, a kdfzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljdré végrehajtonal megfizeti
vagy a kﬁvelelésjogosu]tja - t5bb kovetelés bsetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az! drverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosigi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrél sz6lé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennillo dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapesolatban felmeril8 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésaban valé kozzétételérol. Az arveres
kozhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekintheté kézzétettnek az 4rverés, ha az clektronikus rverési hirdetmények nyilvintartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szémdra.

2 ] AS2A I anos, diimentesen megtekintnetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt fethasznaldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezSk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rgzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezOk
elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az érverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverezik nyilvéntartisiban, akkor glazz arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal




megelézden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tdrténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfelel§ arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szami végrehaijtdi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamldn
jovairdsra kerillt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd érverezét, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv aldirasa céliabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az édrverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
A Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fqnti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az éTverezéikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A\Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdanti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant. :

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIl torveny (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan| a végrehajiisi eljdards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon peliil végrehajtasi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szols §1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditot] utalassal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (bivdsdgon rendszeresitert ,sdyga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejdrta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Miskolc, 2025.03.24.
Dr. Berecz Katinka
6nallo birdsagi végrehajté - helyettes
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