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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: OU-EKM-IN-16-G53-0702, 91210855),

Simon Viktorné adés, valamint Orosz Flekné dologi adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kévetelés(ek) behajtasa c¢rdekeben ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

A végrehajtist  Dr. Asztalos Péter kozjegyzé 31018/U/1441/2010 szami hatirozata alapjan Dr.Asztalos Péter kozjegyzo a(z)
31018/1/970/2018 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 46 861 155 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 3535 Miskolc 11 Keriilet, Arpad at 71. 1/5., megnevezése: lakds,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szama: 32443/1/A/7.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: 73 m2 teriiletii, lakas megnevezésii ingatlan, helyiségei: 2,5 szoba. A féépiilet jellemzéi
az add - és értékbizonyitviny alapjin: alapozisa: beton, falazata: tégla, fiités: egyedi kizponti/gaz fiités. Kozmii: vezetékes viz, villany,
gaz, csatorna.

Eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba addsa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatiridében érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az drverési vevi az ingatlan tovibbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil drverésre. Az ingatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogit a tulajdoni lap III/18.
pontjiban 57438/2024.09.11. szimu hatirozattal bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog a Vht. 137.§ (2) bekezdése alapjin nem
terheli.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekoltozhetden 4 200 000 Ft,

arverési eloleg: 420 000 Ft,

licitkiiszob: 84 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtsi ar 90%-70%-50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizison koézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont:

Befejezd
idopont:

Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:

371







1. szakasz 2025.04.14. 2025.05.04. 17:00 3 780000 Ft.
g 2. szakasz 2025.05.04. 17:00 2025.05.24.17:00 | ~ 2940 000 Ft.
* 3. szakasz 2025.05.24. 17:00 2025.06.13. 17:00 2 100 000 Ft.

Az grverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkez szakasz.
Tdjckoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattétclt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezd$ és befejezd idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat¢ el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabilyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre Jjogosult
vesz részl ¢s az egyikik a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tbbi eldarverezésre Jogosult
ugyanezen 0sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E Kkorben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonelvezetz jog akkor is, ha nincs az
ingatfan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldsscge kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrchajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(olkrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvetel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogkfjvetkezmény nem ﬁ'.’lzfidik Az ingatlan val(’)s természetbcni z'l[lapota a képfelvételt{’il eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasmba bejegyzett, illetve a rcndsz,erbcn kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
s2016 egyeb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tdj¢koztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag cljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a vegrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasérsl szolo 58/2013, (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kézzétételérél. Az arverds
kozhirr¢ tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] 2 licitnapld lezarasaig torténd kizzétételhez (kézzétételi idétartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatteiel idétartama  alatt, ecktromkus uton a Magydr Birosagi Vegrehajtm Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben térténé belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és ]elbzavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd ag }nzéatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elBleget a végrehajtonal






letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szamt végrehajtol letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz az is
sziiks:ges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel cgyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licimaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Ssszegével az elozéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev§ drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkimyv aldirisa céljahdl a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételrat az drverési jegyzokonyv alirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjeds halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy maés fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kiveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezes sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti tij hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezésél kivelGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolo 1994, évi LI torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljgras szabdlvait és az
eldterjescid jogar vagy jogos érdekét [ényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIHI térvény (itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az liv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott wtalassal, kdzvetlen banki dtutalgssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.03.25.

Dr. Berecz Katinka
0nallod birosagi végrehajtd - helyettes
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