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INGATLANARVERESI HIRDETMENY it s

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtdst kéré (hivatkozisi szama: OU-EKM-IN-16-G53-0702, 91210855),

Simon Viktorné adés, valamint Orosz Hekné dologi adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben taj¢koztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény
(tovibbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki,

A végrehajtast  Dr.Asztalos Péter kozjegyzé 31018/(/1441/2010 szama hatdrozata alapjan  Dr.Asztalos Péter kézjegyzé a(z)
31018/0/970/2018 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 46 861 155 Ft fékovetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

cime: 3535 Miskolc IIL keriilet, Arpcid ut 71. 1/2., megnevezése: lakés,
fekvése: Miskole belteriilet, helyrajzi szama: 32443/1/A/4.

tulajdoni hanyad: 1/3,

Jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Lakds megnevezésii ingatlan, dsszesen 73 m?2 teriileten, helyiségei: 2,5 szoba. A
foépiilet jellemzdi: az ad6- és értékbizonyitviny alapjan alapozisa: beton, falazata: tégla, fiités: egyedi kozponti/gaz fiités. Kozmii:
vezetékes viz, villany, giz, csatorna.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba adésa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hataridében érkezett kérelem
csetén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az arverési vevis az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/Kikidltasi ara: bekéltézhetéen 4 200 000 Ft,

arverési eléleg: 420 000 Ft,

licitkiiszob: 84 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 90%-70%-50%-2, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla széama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679. )

Az dtutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR dltal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.04.14. 3 780000 Ft.
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} 2. szakasz 2025.05.04. 19:00 2025.05.24. 19:00 2 940 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.24. 19:00 2025.06.13. 19:00 2 100 000 Ft.

Az arverés (licitilis) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimaél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakbingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értekesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilést onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat¢ eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elGarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltétt
képfelvétel kifejezetten tédjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmeény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz010 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korh
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekeben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Otjan behajtandd, az értékesitendo ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtast jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kozizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kuldn agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen méden nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfuggesztésérol vagy korlitozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezeései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kézzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idGtartamban nem volt clérhetd a felhasznalok szamara.

A . DIRUKLES & EIrE { 1 INECNRYEK V] Al L4 asd 1] A0 (] o LC XTI LI ()
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal miikadtetett
https:/arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalod jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartiasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézGen eldterjesztett aktivacios kéreline alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez§ az ingatlan kikidltasi dra 10%-danak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
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jovairdsra kerilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezOt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elso drverés sikertelenségének megallapitasit kvetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté irverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismételt megdllapitisatdl — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds bivosdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezeés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem bheérkezésének idépontiaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kidvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szole 1994, évi LI térvény (Vin) 217. § (1) bekezdése alapjian a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eléterjesztd jogat vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité bivésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésag elfdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga esekk ") haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.03.25.
Dr. Berecz Katinka
6nallo birdsagi végrehajto - helyettes
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