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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szana: 533244 403784/ 100007770/ OU-EC-20200205),

ERDO-RONTO ATTILA adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ck)
behajtésa érdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994.6évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Tokarné dr. Papp Agnes kizjegyzé 32019/0/31282/2020/3 szani hatarozata alapjan dr. Tokarné dr.
Papp Agnes kizjegyzd a(z) 32019/1/70267/2021/2 szamon kiallitott vegrehajtasi lappal rendelte el, kélesondsszeg cimen fennalld
343 908 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt, Erdé-Ronto Attila 281.V.0942/2020 kolesénosszeg 1184 841 Ft

(519453 _394317/ 100006612/
OU-EC-20191016)

Dijbeszedé Faktorhdz Zrt. Neéhai Erdé-Ronto Janos 160.V.1180/2012 tartozds 84 183 Ft
jegutodia

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt Néhai Erdé-Ronté Janos 160.V.1347/2010 tartozas 60 725 Ft
jogutodia

INTRUM Zrt. Néhai Erd6-Ronté Janos 160.V.0241/2015 tartozas 192 612 Ft
jogutodia

EOS Faktor Zrt. Néhai Erd6-Ronto Janos 160.V.0198/2019 tartozés 105 891 Ft
jogutodai

MISKOLCI VAROSGAZDA Nonprofit Kft. Néhai Erd6-Rontéd Janos 160.V.1594/2016 tartozas 27 880 Ft
jogutodai

cime: 3715 Gesztely, Rézsa utca 20. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: GESZTELY BELTERULET, helyrajzi szama: 1558.

tulajdoni hanyad: 12/98,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsdgai: Ingatlan fekvése: belteriilet; Jellege: kivett lakéhdz, udvar; Teriilete: 1756 m2; Epiilet
Kora: kb. 18 év; Allapota: gyenge; Szintek szdma: foldszintes; Alapozdsa: beton; Szigetelés: nincs; Falazata: tégla; Tetészerkezet: fa -
hullimpala; Aldpincézett: nem; Epiilet teriilete: 63m2; Helyiségek szima: 3 szoba; 1 Konyga, 1 fiirdészoba; Fiitése: hagyomanyos;
Kozmiivesitettsége: villany. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt megtekintést igényel.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal (foldhasznalti jog) terhelten, bekoltizhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 244 899 Ft,

arverési eldleg: 24 490 Ft,

licitkiiszob: 5 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
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a szakaszok kezdd ¢és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilral pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.04.07.-t61 2025.06.06. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.07. 2025.04.27. 10:00 220 409 Ft.
2. szakasz 2025.04.27. 10:00 2025.05.17. 10:00 171 429 Ft.
3. szakasz 2025.05.17. 10:00 2025.06.06. 10:00 122 450 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelézd 6t percen beliil hjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idStartam
hany szizalckdban volt elérhet6 a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szélé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltételek fenméllasa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgiri Térvénykanyvrol szolé 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
cldrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési Jjogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési Jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas al vont ingatlant megszerzd uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)ol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar¢ végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel6sségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekral
52010 cgyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabbi a vagyontargy
felhasznal¢ dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, gy a vételi
ajanlaticteli idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — kitlén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlitozasarol
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nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

Tort tulajdoni hanyadu ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10} bekezdésében foglalt
hatdridében érkezett kérelem esctén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az arverési vevd az ingatlan tovébbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kézzétételérdl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd! a licitnapld lezarasdig torténd kzzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadisaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatnak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezik
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birésagi illetve térvényszéki végrehajténdl kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznélé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelGzden elSterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az rverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld drverési cldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy Atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szamu végrehajtol letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt,
Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drvereziként torténd hasznalatihoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerilljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé
lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat osszegenek megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b dsszegével az elézdleg kézzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint Arverési vevét a veégrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyzdkonyv aldirasa céljabé] a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzikényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedését] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, cllegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A médsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozéd szabalyok az irnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésere kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitdsat kovets 15 napon
belil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kéverd munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtil — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésigi hatdrozat
kézhezvételétil — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel idépontjaban az darverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az diverés befejezését kévetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994, évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan o végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet ol
A kifogdst a végrehajtonal kell henyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1999, évi XCIIL. térvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldassal, kdzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésay eljdrdasi illeték beszedési szam lajdra, vagy készpénz-dtutalisi meghbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdarga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok

kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
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kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.03.27. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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