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INGATLANARVEREST HIRDETMENY
Ingatlan kdzds tulajdonanak arverési értékesités Gtjan torténd megsziintetése targyaban

Takacsné Miczké Krisztina végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Ferenczi Ivett adfs ellen megindult végrehajtési ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovibbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjdn drverést tizok ki. Az drverés kitlizésére a korabban kizzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd drverezé felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett Jjogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdéscben foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni

Az alapiigyben a végrehajtist Miskolei kozjegyzé 5.P.20.397/2020. szimi hatérozata alapjan  Miskolei kézjegyzé a(z)
0501-20.Vh.46/2024/1. szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kozds tulajdon megsziintetése cimen fennalls 12 000 000 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:
T S 1§ tipuind Kiv.igeci ,,

Intrum Zrt, Takacsné Miczkéd Krisztina 240.V.169/2015 128 208.-Ft.

cime: 3433 Nyékladhdza, Hejé utca 6., Hejé u. 6., megnevezése: -,
fekvése: Nyékladhaza, helyrajzi szama: 1424,

tulajdoni hanyad: 1/3+1/3+1/3=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: -, Lak6haz udvar, gazdasagi épiilet
Ossz.teriilet.: 2535 m2,

A fénykép tajékoztato jellegii!!

Jellemz&;:
Nev Tulajdoni hanyad Szazalék
(1). Ferenczi Ivett 13 33,33
(2). Miczko Laszléné 13 33,33
(3). Takacsné Miczké Krisztina 1/3 33,33

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetSen keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi 4ra; 12 000 000 Ft,
arverési elleg: 1 200 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft,

A birdsag altal megallapitott legalacsonyabb arverési vételar az arverésen nem szallithaté le, igy az arverés elsd,
masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100 %-a. Az arverés
szakaszaira vonatkoz6 adatokat az alabbi tablazat tartalmazza. A kézos tulajdonnak arverés utjan valé
megsziintetésére irdnyuld eljarasban a Vht. 162.§ (4) bekezdése alapjan az ingatlanra (kielégitési végrehajtas
esetén az adés tulajdonos tarsat kivéve) barmely tulajdonostars is arverezhet

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi & 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,
A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
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lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.05.16.-t61 2025.07.15. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.05.16. 2025.06.05. 12:00 12 000 000 Ft,
2. szakasz 2025.06.05. 12:00 2025.06.25. 12:00 12 000 000 Ft.
3. szakasz 2025,06.25. 12:00 2025.07.15. 12:00 12 000 000 Ft,

162. § (1) * Ha az ingatlan kozés tulajdondt - birdsigi hatdrozat, a birdsag 4ltal jévahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal
ellitott okirat alapjin — drveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanrverésre vonatkozo szabalyai az alibbi (2)—(5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel irdnyadok.

(2) * A pénzkiovetelés behajtasdra irdnyulo végrehajtast a birdsig barmelyik tulajdonostars kérelmére elrendelheti.
(3) A végrehajtast elrendeld birésag allapitja meg

a) * az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasival az elsé drverési hirdetmény elektronikus #rverési

F

hirdetmények nyilvintartisdban térténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostirs kérelmére médosithatja,
b) * az drverési feltételeket [143. § I) pont], tovabb4 az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztisinak a maédjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is drverezhet.
(5) * Az elsé drverési hirdetmény elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisiban torténé kizzétételét kivetden a végrehajto a 140,
§ (8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostars kérelmére.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id&tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal éron vagy afolétt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet&! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaris idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
- hény szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznaldk szamaéra ‘

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatt eldarverezési joga van, A Polgdri Térvénykonyvrél szl 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarslag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb bsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre Jjogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz3 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizrt illetve a végrehaijto feleldsségét kizatja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti Jjoglok)rol, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté ;:legii, mely tényt a felhasznldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik, Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé &s Arverési vevs terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és
drverésekrol szolo egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korli ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kdr/@szérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a



vagyontargy felhasznélo dltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajckoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jjarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovibba a vegrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaitakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egych kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
eérvenyesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozdsirol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaitatast igénybe vevd tulajdenos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatasral sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasdrol szélg 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennilld dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmi-szolgdltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezdrasaig térténé kézzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idStartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartisa nyilvanoes. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezéi
minbségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavédnak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatinak feltéieleit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd., —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivin6 felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezésit megeldzben legalabb 3 munkanappal
megeldzen elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdkeént tortén6 hasznélatdhoz szikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonil
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szami végrehajtdi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan Jovairasra keriilt.
Ha az drverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer 4rverezéként torténd haszndlatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljion. Az aktivalis utdn, az arverez6, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezérasaig az aktivélt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezét, mint arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa céljabol a vegrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevs kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alafrasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a Jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette me g, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbazet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasat kévets 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vétel ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasito] — végrehajtasi
kifogés elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birésagi hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamalos drverezés irdnti (4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdras szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtdst foganatosits biréldghak cimezve. Az ilietékelrdl sz616 1990. évi XCUL térvény (Itv.) 43. § (8)



bekezdése a végrehqj.fé;i kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaléssal, kdzvetlen banki dtutaléssal az

y illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalési m egbizas (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az

illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kézponti honlapjén az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel

iddtartamira tegye kozz€, majd annak lejirta utin torglje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.04.04.
Puskis Miklés
onallé birdsagi végrehajto jeldlt
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