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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

BORSODVIZ Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: J.261/11/Vh.),

Heinisch Csaba adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekeben adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdése alapjan drverést tizok ki. Az drverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevé arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivaldsdval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen 4rverésre az elsd drverésre vonatkozéd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Koviacsné Dr. Karpati Miria Tiinde kozjegyzd a(z) 52012/1/30999/2011/3 szama hatarozata alapjan
a(z) Kovacsné Dr. Karpati Méria Tiinde kizjegyzé a(z) 52012/U/70458/2011 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, vizdij
cimen fennalld 93 749 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

& Mm I'! Ty Ie l; s - ’ m—
OTP és Kereskedelmi Bank Nyrt. Heinisch Csaba 281.V.1889/2009 kolcson 2 996 256 Ft
(11734004-95963034-00078816)

Magyar Allam képviseletében Magyar Heinisch Csaba 281.V.1348/2010 zélogjogbol fakadé igény 4200 000 Ft
Allamkincstar

EOS Faktor Zrt, Heinisch Csaba 281.V.0111/2018 dij 179 199 Ft
(F10113359_4000015364_20170620_2)

Intrum Zrt. Heinisch Csaba 281.V.1712/2017 dij 204 419 Ft

(8319400000400_VH)

cime: 3564 Hernddnémeti, Arany Jinos utca 12., megnevezése: kivett lakohiz, udvar,
fekvése: HERNADNEMETI BELTERULET, helyrajzi szama: 746/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai s jellenz6 tulajdonsagai: Megnevezés: Kivett lakohaz, udvar; Fekvése: belteriilet; Teriilete: 675 m2; Felépitmény
teriilete: 70 m2; Kozmiivesitetség: vezetékes viz, villany,giz, csatorna; Foldszintes; Alapozasa: beton; Falazata: szilikat; 1/3 részben
alapincézett; Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, fiirddszba, 1 elészoba; Fiitése: giz, kozponti fiités. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 2 500 000 Ft,

arverési eldleg: 250 000 Ft,

licitkiiszob: 50 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé idépontjét az alabbi tablazat tartalmazza,
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A végrehajtoi letéti bankszimla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.04.14.-t61 2025.06.13. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.14. 2025.05.04. 10:00 2250 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.04. 10:00 2025.05.24. 10:00 1 750 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.24. 10:00 2025.06.13. 10:00 1 250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht., 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatéarozott minimal 4ron vagy afélétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vh, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérisra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezéras idéipontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol 5z616 1993 évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykanyvrdl szold 2013, évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési Jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem ¢rvényesiil. Ha az drverésen tobb eldrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb dsszegil. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat. a tobbi eléarverezésre jogosull
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekczdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvenyen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eliaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél, Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden tdrlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro veégrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrél sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak
teljes kérll ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotdért, minéségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl6 lezdrdsa ¢rdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjckoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjdn, jelen cljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgiltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgiltatasrol sz61é 2011. évi CCIX. 18rvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlitozds feloldésaval és a vizmi-szolgaltatis visszaallitisaval kﬁ%csolatban felmeriilé dijnak a rendezését lchet koteles igazolni a






vizmil-szolgaltato felé.

Tort tulajdoni hanyadt ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba addsa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az drverési vev az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplo lezérasdig torténd kézzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kbzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa a kozzétételi idétartam  10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tétel¢hez szikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit régzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalo mér szerepel az arverezdk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro vegrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznilatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utén, az drverezé, az arveréshez tartozd licitnapla
lezarasalg az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrisanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev arverezét, mint Arverdsi veviit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa céljabol a végrehajtod irodijaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési Jegyzdkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizetie meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan t6tli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték ismétel megallapitasatol — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatarozat kézhezvételéts] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, §(8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol széle 1994, évi LI t6rvény (Vir) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljgras szabdilyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél s=am itott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990, évi XCIIL. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kizvetlen banki atutalassal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszeddsi szamlajara, vagy készpénz-diutalisi m egbizds (birésagon rendszeresitert ,, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

Hatdsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezza fgl az ingatlan-nyilvantartisba.






Miskole, 2025.04.02. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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