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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hungarian Real Fstate Financing Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 412005023FVB),

Markovics Zsolt ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az Arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kovetd 3
hénap elteltével, a végrehajtast kérdé kérelmének megfelelen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Pesti Kozponti Keriileti kizjegyzo 034.G.303.017/2016/12 szami hatdrozata alapjan Pesti Kézponti
Keriileti kozjegyzdé a(z) 0101-12.Vh.10785/2017/1. szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolesonszerzodés cimen
fennallo 13 080 528 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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UniCredit Bank Hungary Zrt, Markovics Zsolt 377.BV.0006/2020 ZALOGIOGOSULT 2867 413 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 3433 Nyékladhaza, Szabadsag tér 9., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Nyékladhaza belteriilet, helyrajzi szama: 1443.

tulajdoni hanyad: 2/24,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 2585 nm-es telek, kb 180 nm-es lakéhaz. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajékoztatd jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 190 000 Ft,

arverési eldleg: 119 000 Ft,

licitkiiszdb: 24 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezé idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.15. 2025.06.04. 13:00 1071000 Ft.
2. szakasz 2025.06.04. 13:00 2025.06.24. 13:00 833 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.24. 13:@3’ 5 2025.07.14. 13:00 595 000 Ft.
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Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldz6 &t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
4rverésen gyakorolhatod eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal clSterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogdt, a
tibbi eléarverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi ajinlat vonatkozasaban elbarverezési jogol nem gyakerolhat, kizdrolag magasabb dsszegti
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz$ G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltout képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valddisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleibsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrél sz6lé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetelt vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainalk teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotdért, miniségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulckait kizarolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés clhalasztasdt, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésere nem kerdl sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezdrdsa erdekeben érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédSket/drverezoket, hogy a fenti birésigi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerz
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaliatds felfuggeszieserl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgédltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezesét lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmira.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheta.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Vegrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezii
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvintartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz6en legaldbb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténé hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arveresi
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002 szdmu végrehajtoi letéti szamléra ¢s az
elleg a letéti szamlan jovairsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténd
hasznalatahoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utn, az

arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
/2






elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirasa céljibol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az drveresi vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy stutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megtizetésére legfeljcbb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezG nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbézetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezirasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverczdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban clérhetk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezéset kovetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos rverczése irdnti hirdetményét az elektronikus drveresi hirdetmények nyilvdntartasibol, a beesértek ismételt
megallapitasato] — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esctén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozal
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételien megallapitott becsértck alapjan elkészitett, folyamatos
Arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérclem beérkezésénck idépontjaban az arverési hirdetmeény mar kdzzétételre kertilt, a végrehajtd
az arverés befejezését kivetden sikertelen rverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isntelt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIIL @rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajlasi eljdrds szabalyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedes (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szdmitott 13 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell henyiijtani a végrehajtast foganatosito birosdgnak cimezve. Az illetékekidl sz6l6 1990, évi XCHIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehujiasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelvet az Itv. 74, § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
Grutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamlgjdra, vagy készpénz-datutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.04.10.

~ Dr. Pataki Zoltin
Onallo Birosagi Végrehajto
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