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Yo fienintdzh Ak INGATLANARVERESI HIRDETMENY

o Microle o
Dunacorp Faktorhiz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i (hivatkozési szima: ),
Viola Laszlé adés cllen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekeben ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LI térvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizék ki,
Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Miskolci Jardsbirosig 0501-20.Vh.2519/2023/1. szémm hatirozata alapjén a(z) Miskolci
Jérasbirdsag a(z) 0501-20.Vh.2519/2023/1. szimon kidllitott veégrehajthaté okirattal rendelte el, Kélcsonszerz6dés cimen fennills
1 112 709 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM Zrt. Viola Gyula 0160.V.0075/2011 kdlesontartozas 1 855513 Ft
(8372500002071)

EOS Faktor Zrt. Viola Laszlé 160.V.1009/2019 KOLCSONSZERZODES 840 608 Ft

(F10802770_P35548-001_20190424_2)

cime: 3531 Miskolc, Vaszonfehérits utca 62. 7/5., megnevezése: lakis,

fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 22133/53/A/54.
tulajdoni hédnyad: 1/12,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: 35 m2-es panellakds tébbszintes épiiletben. Taviiitéses, tsszkomfortos lakis.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 1 000 000 Ft,

arverési eloleg: 100 000 Ft,

licitkiiszéb: 20 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési 4r 90/70/50%-a, melynck Osszegeit illetve
a szakaszok kezd és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Uigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:
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‘ Kezd6 idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.25. 2025.05.15. 10:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.15. 10:00 2025.06.04. 10:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.04. 10:00 2025.06.24. 10:00 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iditartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejez6dik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil vjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
fethasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak drverésen
gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elGvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldérverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbbzé jogszabélyokon alapulé el§arverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre Jjogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kisvetSen tériésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel3sség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehaijtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverédsi vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben koézzétett adatok valodisigaért a
regiszirilt felhaszndlok tartoznak felel6sséggel. A felhasznléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52010 egyeb tajekoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérdlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehaitasi eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehaitis tjén behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésré] nincs tudomasa, Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltats felfiiggesztéséral vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennallé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisban valé kozzétételér6l. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kézzétételi idétartam) fiizddik,
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elekironikus Uton, a Magyar Birsigi Végrehajtdi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilxgi?tzartéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



" Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznilasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezék
elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés €s az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birsségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —Ha a vételi ajanlatot tenni

“kivind felhaszndld mdr szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelizden elbterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtsi ara 10%-4nak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 szam? végrehajtoi letéti szamlara és az cléleg a letéti szamlan jévairdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezérasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tchet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem &t ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatrozott
licitklisz8b Osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérdsnak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint 4rverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételdrat az irverési Jjegyzdkényv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé rverésre vonatkozé szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévets 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz4 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésril (az arverezikre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozotl jogerds birosdgi hatérozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasvél sz6l6 1994. évi LIIL t5rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iv. 74. § alapjin a Biréségi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki érutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedést szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (hirésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.04.14.
Szeman Gergely
6nallé birosagi végrehajto helyettes

8/3



