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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Alfa Hitel és Koveteléskezeld Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: IMKH02000396),
Toth Péter Barnabis adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birosdgi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjdn drverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kévets 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo6 szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. POLATSEK EDIT ERZSEBET kézjegyz6 KO3116/442/2007 szami hatirozata alapjin DR.
POLATSEK EDIT ERZSEBET kozjegyz6 a(z) 31016/U/392/2012 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, végrehajasi zdradék
cimen fennallo 7 207 498 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Veorshaithst kévhiRivazs

INTRUM Zrt.
(8396200013870_VH)
INTRUM Zrt.
(825850001656_VH)

Miskolei Varosgazda Nonprofit Kft.

Adds

Tath Péter Barnabas
Toth Péter Barnabas

Toth Péter Barnabés

(GDJ103/ 81606061017121955/ Jogosult bank)

Szlobodnik-Hunyadi Judit

EOS Faktor Magyarorszag Zrt.
(F11487856_1111407000/1_20191211_2)
EOS Faktor Magyarorszag Zrt.
(F11491710_1111407000_20191122_2)

MIVIZ Kft.
(0247787-2021-04/VH)
MIVIZ Kft.
(0247787-2020-03/VH)
MIVIZ Kft.
(0247787-2020-09/VH)
MIVIZ Kft.
(0247787-2022-02/VH)
MIVIZ Kft.
(0247787-2022-06/VH)

Inhold Pénziigy: Zartkorlien Mikodo

Részvénytirsasag
(242612_VH)

Toth Péter Barnabas
Toth Péter Barnabas

Toth Péter Barnabas
TOTH PETER BARNABAS
Toth Péter Barnabas
Toth Péter Barnabdas
Toth Péter Barnabas

T oth Péter Barnabas

T6th Péter Barnabas

!"! P
229.V.0593/2021

229.V.0474/2016
229.V.0058/2017

229.V.0396/2017
229.V.0290/2020

229.V.0300/2020
229.V.1200/2021
229.V.1441/2020
229.V.0259/2021
229.V.0785/2022
229.V.0131/2024

229.V.1027/2024

cime: 3517 Miskolc, Vadas Jené utca 30, megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: MISKOLC L keriilet, belteriilet, helyrajzi szama: 38022/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakéingatlan.

e
TAVKOZLESI SZERZODES

TELEFONSZOLG.SZERZODES

P ARKOLASI SZERZODES

ADASVETELI SZERZODES
BANKSZAMLASZERZODES

KOLCSONOSSZEG

VIZSZOLGALT AT ASI
SZERZODES
VIZSZOLGALT AT ASI
SZERZODES
VIZSZOLGALT AT ASI
SZERZODES
VIZSZOLGALT AT ASI
SZERZODES
VIZSZOLGALT AT ASI
SZERZODES
VILLAMOSENERGIA
SZOLG.SZERZ.

T8l
44 612 Ft

96 283 Ft
13 940 Ft

710 000 Ft
37 605 Ft

743 224 Ft
45436 Ft
95 699 Ft

935 813 Ft

317 092 Ft

1592235 Ft

9 796 Ft

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: kivett lakéhsz, udvar, alapteriilet(m'):110/564 m2, szobak szdma:2, dllapot:kozepes,

fiités:gazfiités (konwektor).

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii, ajanlattétel eldtt megtekintést igényel!
34331/2017 bejegyzé hatarozat alapjan a 38022/3 hrsz. ingatlan mindenkori tulajdonosait illetd atjarasi szolgalmi jog bejegyezwe az

ingatlan nyilvintartasba.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,
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arverési eloleg: 650 000 Ft,
licitkiiszob: 130 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.05.08.-t61 2025.07.07. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar sltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.08. 2025.05.28. 08:00 5 850 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.28. 08:00 2025.06.17. 08:00 4 550 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.17. 08:00 2025.07.07. 08:00 3 250 000 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, ho gy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal ron vagy afGltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérisra keriil, tovibbi
ajénlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licimaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara ’

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoliszhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az el6visarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostéars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja, Az drverezés
soran a kiillonbézé jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzo vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard vegrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré vegrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltdlttt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitild és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétetr adatok
valodisdgdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl 52616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelsséget.

Téajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tdbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tiéjékoztatom az érdeklddSket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizm{-szolgéltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyegippdelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszasllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kbzzétételérdl. Az drverds
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus lton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtdi Kar altal mikodietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezoi
mindségben t6rténd belépésre az rverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezik elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvéntartasaba torténs bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalibb 3 munkanappal
megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-dnak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlén
Jovairsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az érveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezOt, mint drverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzékényv alairdsinak napjatol -
ha pedig az rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy maés fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani, A mésodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto drverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanérverésrs] (az arverezékre vonatkozd Jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtési kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatérozat
kézhezvételété] - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos érverezés
iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az 4rverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szélé 1994. évi LITI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szahdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet ¢ld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (§)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlré! inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-étutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.
Hatdésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idétartamira tegye koézzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az iMetékes ingatlaniigyi

hatésigot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.04.23.
dr. Jakab-Demeter Dora
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onallo birosagi végrehajto-helyettes



