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INGATLANARVEREST

Alfa Hitel és Koveteléskezelé Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: IMKH02000396),

Téthné Vladir Idiké Jelenleg Viadar Ildiké adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban &llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LII. torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabédlyhely (1)} bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. POLATSEK EDIT ERZS]EBEI‘ kozjegyzd KO3116/442/2007 szami hatarozata alapjan DR.
POLATSEK EDIT ERZSEBET kozjegyz6 a(z) 31016/U/974/2011 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 7 207 498 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:

!, 2 I I ” ] A.d.(lﬁ. !“I £ K P s Iﬂm_

INTRUM Zrt, Téthné Vladar Ildiké Jelenleg 229.V.0116/2018 FOLYOSZAMLA TARTOZAS 138 838 Ft

(8195500003100_VH) Vladar 11diké

Szlobodnik-Hunyadi Judit Téthné Vladar Ildiké Jelenleg 229.V.0395/2017 ADASVETELI SZERZODES 710 000 Ft
Vladir I1diké

EOS Faktor Magyarorszig Zrt. Téthné Vladar 11diké Jelenleg 229.V.1440/2018 TAVKOZLESI SZERZODES 39 345 Ft

(F10949697_7971989_20180822_2) Vladir I1diké

Erinum Capital Pénziigyi Szolgéltatd Zrt. To6thné Viadar I1diké Jelenleg  229.V.0946/2021 HITELSZERZODES 178 253 Ft
Vladér TI1diké

cime: 3517 Miskole, Vadas Jend utca 30, megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: MISKOLC IIL keriilet, belteriilet, helyrajzi szama: 38022/2.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: kivett lakéhdz, udvar, alapteriilet(m'):110/564 m2, szobik szama:2, allapot:kézepes,
fiités: gazfiités (konvektor).

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tdjékoztaté jellegii, ajanlattétel elétt megtekintést igényel!

34331/2017 bejegyz hatdrozat alapjin a 38022/3 hrsz. ingatlan mindenkori tulajdonosait illeté atjarasi szolgalmi jog bejegyezve az
ingatlan nyilvintartasba.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekiltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,
arverési eldleg: 650 000 Ft,
licitkiiszob: 130 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek oOsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehaitéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az Atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu ig}t"ernetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.08. 2025.05.28. 11:00 5 850 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.28. 11:00 2025.06.17. 11:00 4 550 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.17. 11:00 2025.07.07. 11:00 3250000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérbetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasirlasi jogot végrehajtisi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajnlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegil vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatisa sorén az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet, Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illerve a rendszerben kizzétett adatok
valédisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrol szolo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdelett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes k&rit ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéeért, tovabba a
vagyontdrgy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajt a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédsket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtis Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé ko veteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozés feloldisdval és a vizmii-szolgiltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartisaban val6 kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezardséig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvaii?télrtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljr6 végrehajté aktivilja amennyiben az rverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamléan
jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivilas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozoé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint érverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv aldirasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadiak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A méasodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd torli az
ingatlan folyamatos 4rverezése iranti hirdetiményét az elektronikus érverési hirdetimények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megéllapitisatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerés birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos 4rverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezéset kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szolé 1994, évi LIII t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajrasi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCHI. térvénv (Trv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsigon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel
idotartamadra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.04.23.
dr. Jakab-Demeter Déra
6nallo birosagi végrehajto-helyettes

8/3



- A — I — ¢ <

LAIEWI LR TR R SN HIVATAL

R Tots SR
DL Y TR

R B -
t o ybirat; !
i

i e e

“anés ideje; ?st APR Zt; Hyyingés 8

i § iz uh

LR

o
i

@)

M(_j_l/_\,- hetk. 3 C:ﬁfi tut lapor

R e NERD



