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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-EM-IN-08-982-0003),

Nagy Istvinné jogutédai: (1).MAGYAR ALLAM-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.6évi LIIL
torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) MISKOLCI VAROSI Birésiag Pk.81920/09 szim( hatdrozata alapjan a(z) MISKOLCI VAROSI Birdsag a(z)
0501-VH11012/09 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélesdntartozas cimen fennallé S 585 883 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 3532 Miskolc, Zartkert 72593/1. Hrsz., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: Miskole zértkert, helyrajzi szima: 72593/1.

tulajdoni hdnyad: 981/1885,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1830 m2-es zartkerti ingatlan és rajta kivett lakéhaz, udvar és egyéb épiilet.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 572 500 Ft,

arverési eldleg: 57 250 Ft,

licitkiiszob: 11 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtsi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszdnot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.05.23. 2025.06.12. 11:00 515 250 Ft.
2. szakasz 2025.06.12. 11:00 2025.07.02. 11:00 400 750 Ft.
3. szakasz 2025.07.02. 11:00 2025.07.22. 11:00 286 250 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél aron vagy afoldtt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.

Tajckoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha azxdrverés birmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé ét percen beliil tjabb vételi ajanlat ériezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arveréds befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmara, és azt a kezd§ és befejezé idopontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgiri Térvénykinyvrdl szold 2013. évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévdsarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t5bb eldarverezésre Jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb ésszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drveresi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog venatkozaséban a végrehajlo
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltote képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrd]
52016 egyeb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertet¢sét, a kdzzététel irnt intézked6 végrehajto vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miszaki illapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznélé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tdjekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és Jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitest személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibbid a vegrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl, Az arverés
kozhirré tétel¢hez fiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételéts! a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatinak feltételeit r6gzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndllo birosagi illetve torvenyszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléizéen legalibb 3 munkanappal
megel6z&en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢s jelsz6t az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 szami végrehaitéi letéti szamlara és az eléleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezé, az arveréshez tarlozd licitnaplo
lezdrisdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri %fiegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott






licitkiisz8b Osszegével az cldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyiivinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban iegnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarto arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Ar\ferési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevs kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzkonyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megidllapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabilyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hivdetmények nyilvintartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatarozar
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szélo 1994. évi LI tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (m ulasztis) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terfjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benviijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjin a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalgssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szém ldjara, vagy készpénz-datutalési m egbizds (birosdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatival fizethet m eg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kézzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.05.05.

Szemin Gergely
6nall6 birdsigi végrehajto helyettes

3/3



ORSON£3 A 7EMPLEN VARMEGYE! KORMANYHIIVATAL |

S

idcia ZDZSP Uﬁl

i —
I ml @ 1

é:::t

————

. e 1?&/

Szélpeyyezve: .. . tul. lepon

1005 WAl 06

.....................

(ot



