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OTP Faktoring Koweteléskezel Zrt. végrehajtist kérg és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 11734004980722000224161 6),

Lakatos Nikoletta Irén adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz61o 1994.évi LIII, torveny (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dr.Kormany Ildiké kizjegyzo K31015-0/201/2008/3/0 szémi hatirozata alapjan a(z) Miskolci
Virosi Birésag a(z) 0501-Vh:7430/2009 szamon kiallitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, Tartozas cimen fennilld 10 851 705 Ft
fokdveteles ¢és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
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Magyar Allamkincstar Lakatos Nikoletta Irén 0230.V.0648/2011 Zalogjoghol Fakado Igény 1 200 000 Ft

(31240/3/2010)

INTRUM Zrt. Lakatos Nikoletta Irén 230.V.1040/2018 Kébeltv szolg. szerz. 67 356 Ft

(8319800022580_VH)

NAV Hajdu-Bihar Virmegyi Ado-és Lakatos Nikoletta Irén 230.V.0433/2025 ADO ES KOZT ART OZAS 1026 322 Ft

Vimigazgatosiga

(8439851405)

Magyar Allam Lakatos Nikoletta Irén 1000-1.MV. tartozas 130 000 Ft
1008/2017/6.

EOS Faktor Magyarorszig Zrt, Lakatos Nikoletta Irén 0769.V.1284/2022 tartozas 12 668 Ft

Erinum Capital Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Lakatos Nikoletta Irén 104.V.1278/2024 Tartozés 49 972 Ft

cime: 3573 Sajépetri, Bihari Jinos utca 21., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Sajépetri belteriilet, helyrajzi szama: 459/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemz6 tulajdonsagai: Belteriileti Kivett lakohdz, udvar megnevezésii ingatlan ésszesen 630 m2 teriileten. Az
ado- és értékbizonyitviny alapjan: a foépiilet rendeltetése lak6hdz, alapozdsa: beton, szigetelés: nincs, falazata: tégla. A lakéhaz
tetdszerkezet, héjazat anyaga: fa szerkezet, pala. A foépiilet alapteriilete: 110 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 fiirddszoba, 1 konyha, 1 spajz,
eldtér. Fiités: hagyomanyos, kdlyha, egyedi kzponti fiités. Kozmii: vezetékes viz, villany.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: bekéltozhetéen 8 900 000 Ft,

arverési eldleg: 890 000 Ft,

licitkiiszéb: 178 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtdsi ar 90%-70%-50%-a, melynek oOsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését ¢és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.06.13.-t61 2025.08.12. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/aiveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezi Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.13. 2025.07.03. 14:00 8 010 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.03. 14:00 2025.07.23. 14:00 6 230 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.23. 14:00 2025.08.12. 14:00 4450 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végég tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatarozott minimdl dron vagy aféltt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6zd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 61 perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalckdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz16 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban ¢rtékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhato clédrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szolé 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld cléarverezési jogok kizott sorrend ¢és rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikitk a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajnlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljir6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
es szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld €s drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz010 egycb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k} az arverés elhalasztast, tovabbs a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ngy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdekléddket/drvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtis tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajtonak cgyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozésarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az érverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térveny egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szalo 582013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%.at meghalado
1détartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.







Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar &ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elck[ronikus,An'crési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az drverczék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
* Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feliételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
clektronikus nyilvantartdsiba t6rténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 5nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzien legaldbb 3 munkanappal
megelézben elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az rverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelelé drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szim végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az rverczé ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer drverczékeént toriéné hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivlds utén, az drverezé, az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegénck megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatol tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverez6t, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alafrdsa céljdbol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirlé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kodriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az clsd arverés sikertelenségének megillapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 8t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérick ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsériek targyaban hozott jogerds birosdgi hatirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkésziteti, folyamatos
arverezés iranti vy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt,

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994, évi LI warvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdl vagy jogos érdekéi lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szole 1990. évi XCIII. torveény (Itv.) 43. ¢ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyvet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalissal, kézvetlen hanki érutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi m eghizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatéségot, hogy az irverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.05.14.

Dr. Berecz Katinka
onallo birosagi végrehajto - helyettes
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