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(beadvianyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétlenil tiintesse fel!)

Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
3525 Miskolc, Vologda u. 4.

A

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DANIELLA Kft. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma:-),

Darmos Norbert adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekeben ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovéabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Déczé Erika kozjegyzé 21011/(730475/2016/3 szan hatérozata alapjan dr. Déczé Frika kizjegyzé
a(z) 21011/0/70517/2016/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, vételar cimen fennalld 6 666 676 Ft fdkovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Nemzeti Ado és Vamhivatal (8416351376) Darmos Norbert 281.V.0169/2017 adotartozas 3035381 Ft
Gazdafi-Electronic Kft. Darmos Norbert 281.V.1711/2016 vételar 1 850 632 Ft
Tandaros Bt. Darmos Norbert 281.V.0926/2017 bérleti dij 1 680 000 Ft
Baranyay Roland Darmos Norbert 281.V.0541/2017 kolesonosszeg 1 500 000 Ft
EOS Faktor Zrt. Darmos Norbert 281.V.1167/2018 dij 455001 Ft
(F11350799_10507192_20180718_2)

Magyar Allam és DUTRADE Zrt. "v.a." Darmos Norbert 281.BV.0001/2020 zalogjogosulti bekapesolodis 6 800 000 Ft
Merkantil Valto és Vagyonbefektetd Bank Zrt. Darmos Norbert 724.V.0225/2021 tartozas 3920 098 Ft
DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgéltaté Zrt. Darmos Norbert 724.V.1223/2022 tartozés 64 705 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Darmos Norbert 724.V.1300/2022 tartozés 842 527 Ft

cime: 3776 Radostyan, Rakéczi Ferenc at 4. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: RADOSTYAN BELTERULET, helyrajzi szama: 308/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartoz¢kai €s jellemzd tulajdonsigai: Megnevezés: Kivett lakéhdz, udcar; Fekvése: belteriilet; Teriilete: 633 m2; Az
onkorményzat adé- és értékbizonyitvinya alapjan az ingatlanon nem talilhaté lakéépiilet. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté
jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 316 500 Ft,
arverési el6leg: 31 650 Ft,
licitkliszob: 6 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.
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Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a. végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. s

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.05.22.-t61 2025.07.21. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.22. 2025.06.11. 11:00 284 850 Ft.
2. szakasz 2025.06.11. 11:00 2025.07.01. 11:00 221 550 Ft.
3. szakasz 2025.07.01. 11:00 2025.07.21. 11:00 158 250 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés birmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6zé 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt clérheté a felhasznilok szamira, és azt a kezdd ¢és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tckinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbzé jogszabalyokon alapuléd eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb &sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivetben tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmeét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlateételi idGtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drvercsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ett8] fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgiltatésrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo dijtartozésanak, valamint a

korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
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fele.

Tért tulajdoni hanyadd ingatlan eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba adésa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban val6 kozzétételérl. Az arverés
kozhirre tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténéd kozzétételhez (kézzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idtartama alatt, clektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajiéi Kar altal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott ¢s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tériénd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezOk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatihoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szimu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kertlt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utan, az érverezd, az arveréshez tartozod licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob osszegével az clézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felbivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevh koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halaztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killdnbozetet a
mulaszté rverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az Arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kévetdé munkanapon a végrehajio
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
Grverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. torveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjesz1d jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedes (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szdamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondgl kell benyijtani a végrehajtdst foganatesité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990, évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutaldsi meghizds (birésagon rendszeresitett ..sdrga csekk ) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdosagok
kozponti honlapjin az ingatlanarve rési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kizzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arvereés
kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.05.06. 4 1 3isztelettel:






Dr. Berzeviczi Mirk Zsolt
9nallo birésagi végrehajto-helyettes
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