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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Simon Judit végrehajtiast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Kis Janos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.¢évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4) bekezdése
alapjdn arverést tiizok ki, Az arverés kitizésére a kordbban kozzétett folyamatos ‘arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevo
arverezd felhasznalol nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Miskolci Jarasbirésag 0501-20.Vh.2784/2021/1. sziami hatdrozata alapjan a(z) Miskolci
Jarasbirosag a(z) 0501-20.Vh.2784/2021/1. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, gyerektartasdij cimen fennallo 1 440 000
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtist kérdhi ; lés tovesi Kiwiae L)
EOS Faktor Zrt. Kis Janos 174.V.0109/2023 TARTOZAS 232 282 Ft
Reg-Finance Zrt. Kis Janos 296.V.245/2025 KOLCSONT ART OZAS 100 000 Ft
EOS Faktor Zrt. Kis fanos 296.V.0632/2024 1 505 400 Ft
Reg-Finance Zrt. Kis Janos 296.V.177/2025 589 180 Ft

cime: 3529 Miskolc, Szentgydrgy utca 5. 7/5., megnevezése: lakas,

fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szana: 14024/A/39.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: lakas, alapteriilet(m'):55, szobak szima:1+2 fél, fiités:tavfiités, az ingatlanrél késziilt
képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 250 000 Ft,
arverési eloleg: 1 425 000 Ft,
licitkiiszob: 143 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324,

Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtési iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Yételi ajanlattétel idétartama; 2025.06.13.-t6] 2025.08.12. 13:00-ig, .

Vételi ajanlattetel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) 6s3zege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.13. 2025.07.03. 13:00 14 250 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.03. 13:00 2025.07.23.13:00 14 250 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.23.13:00 2025.08.12. 13:00 14 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tijekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznlok szamara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitend§ - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl széld 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az arverezés
soran a kiilénbdzo jogszabalyokon alapuld clarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja cléarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajinlat vonatkozésaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssege kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatsa sordn az
eljaro vegrehajtonak hivatalos tudomidsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti joglok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az érverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré vegrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igny kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételttl eltérhet, Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevetelezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korh ismertetéset, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minéségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - (0bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjekoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetlendl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznilo a vizmii-szolgaltatdsrel sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasrol szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmi-szolgdltatis visszaillitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmi-szolgaltato fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl, Az arverés
kézhirre tételehez fiiz8dd jogkdvetkezmeény a hirdetmény kézzétételétl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamira,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa n anos, dijmentesen megtekin
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezii
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi

nevének ¢és jelszavanak megadasdval. Az arverezok elektronikus nyilvintartaséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverczé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként toriénd hasznalatdhos szitkséges felhaszndloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-énak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonil
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 szamu végrehaijtoi letéti szamléra ¢és az eldleg a letéti szamlan Jjovairasra kertilt.
Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozéd licitnaplo
lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddsdval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegével az el6zleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint &rverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az rverési jegyzokényv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,

A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kérillmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosito birésag ot a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévets 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,

Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték ismételt megallapitasitdl — végrehajtasi
kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos arverezés iranti {j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §(8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisiol sz6l6 1994. évi LITI. wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdaras szahdlvait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitésiGl szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. torveny (ftv.}) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditotr utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg elidrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett , sirga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzét, valamint megkeresem az
illet¢kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.05.16.

Szeman Gergely
6nallo birosagi végrehajto helyettes

3/3



et B 7 Al A 4 O TR )

Crkozds ideie: Z{]ZE M;—«j 1 g Ugyintézé:

,.;:ET;:."M:‘ N f N ok R et b% |fd1 aQ-l dh

-‘:-:.ta’.'ésa:.’m‘.: }1’ G /fo

Szé!jegy»azva' ‘ “%’)»E ................... Egﬁ)!w
2025 MAI1g

.....................

PEIVENas bbbt tantnars voa

&



