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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiwteléskezelé Zrt végrehajtast kéré (hivatkozési szdma; EM-EM-IN-05-58 8-0010),

Piroth Kilmén Jézsef ad6s ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdoniban 4ll6 ingatlanra a biréségi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovets 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Dr. Kénya Katalin Kjo.140/2003 szami hatarozata alapjan a(z) Miskole Varosi Birésig a(z)
0501-11.+h.2050/2010 szdmon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tartozas cimen fennallo 1 046 082 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

::, [ P l' .,:].' c ] !Ir !"1 . I3 l;” . . -
OTP Bank Nyrt. Pir6th Kalméan 281.V.0097/1995 hiteltartozas 458 071 Ft
(603-3401-052972)

cime: 3564 Hernadnémeti, Munkdcsy Mihaly utca 45., megnevezése: kivett lak6h4z, udvar,
fekvése: HIRNADNEMETI BELTERULET, helyrajzi szama: 551.

tulajdoni hanyad: 5/10,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz3 tulajdonsagai: Ingatlan fekvése: belteriilet; Jellege: kivett lakéhiz, udvar; Teriilete: 1068m2;
Kozmiivesitettsége: villany, vezetékes viz, csatorna; Szintek szdma: foldszintes; Alapozasa: beton; Szigetelése: nincs; Falazata:
szilikat blokk; Tetdszerkezet és héjazat: faszerkezet, pala; Kpiilet alapteriilete: 130m2; Helyiségek szima: 1 szoba, 2 félszoba, 1
konyha, 1 fiirdoszoba, 1 kamra, 2 eldszoba, 1 étkezé, 1 WC; Fiitése: hagyoményos; Allapota: gyenge; Melléképiilet: pince;
Melléképiilet alapozdsa: beton, Melléképiilet falazata: szilikat; Melléképiilet tet6héjazat: hullimpala; Melléképiilet allapota: gyenge.
Az ingaltanr6l késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan masik 5/10-ed tulajdoni hanyadira az drverést Dr, Schmalz Péter Jozsef 6n4llé birésagi végrehajté tiizte ki, mely jelenleg
a folyamatos ingatlanirverési hirdetmények kozott talalhaté meg az mbvk.hu oldalon a 281.V.0923/2010 iigyszam alatt,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltizhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft,

arverési elbleg: 250 000 Ft,

licitkiiszob: 50 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi 4
illetve a szakaszok kezd6 és befejez8 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190. .
Az édtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tijntﬁsls1e fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetlenill a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.

i

. Viételi aidnlattétel idGtartama: 2025.06.02.-t61 2025.08.01. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.02. 2025.06.22. 15:00 2 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.22. 15:00 2025.07.12. 15:00 2 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.12. 15:00 2025.08.01. 15:00 2 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb

a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az

arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§

(5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kerill, tovabbi

ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeléz6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés

adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus

Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt ¢lérheté a

felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz0l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a Jakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak arverésen

gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrol szold 2013.
tulajdonostdrs az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén
T eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizdrotag 30 mapmat menm
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok koézott sorren

évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
¢gebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezes
d és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult

vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult

ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakor
Az &rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tu

olhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajénlatot tehet.
lajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdese szerinti terhek terhelhetik.

E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto

feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol.

ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.
E kéitben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a vegrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszna
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az in
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az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdlttt
lasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
gatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan

megtekintése és szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus

Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan:
valédisdgdért a regiszirdlt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi,

Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
hogy az EAR-ben kizzéteit drverési hirdetményekben és

drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak
teljes kirii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a

vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdagaiért

vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi

ajanlattételi idétartam vége elfitt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az elj
T4jékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehaj

az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.
aré végrehaito a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
tas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett

végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket —kiilon agazati jogszabaly alapjéan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra,
nincs tudomasa. Ett6l figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egy
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendel
korlatozas feloldasaval és a -vizmii-szolgiltatds vissz

vizmii-szolgaltato felé.

hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlitozasarol
szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
es rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
etek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkoziséban fennall dijtartozasanak, valamint a
asllitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a

Tért tulajdoni hanyadt ingatlan eredményes arverés esetén az in&a}?n birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt



hatiridében érkezett kérelem csetén - akkor intézkedik a. végrehajto, ha az érverési vevé az ingatlan tovabbi tulajdoni_hinyada(i)t is
megszerzi. : P e

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kdzzétételérél. Az arverés
kozhirré tételchez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételété] a licitnaplé lezérasaig torténd kézzétételhez (kézzétételi idStartam) fiizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartaimban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra véleli ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az 4rverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit régzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az irverezék
elektronikus nyilvéntartisaba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez§ adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé méar szerepel az drverezdk nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megelSzden eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 sziamu vegrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szdmlén joviirasra kerilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez ktétt, az elektronikus arverési rendszer érverezdként torténd haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az rverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezrasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.,
A Ticitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverez6t, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokényv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vetelar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arveresi vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasét kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulaszto arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitdsat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.,
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo Jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd nunkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsab6l, a becsérték ismételt
megallapftasatol — végrehajtdsi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birosagi hatirozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az 4rverési hirdetmény mir kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezéset kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitésa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szélé 1994. évi LIII, 1érvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990, évi XCII. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Hatosagi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjn €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az drverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.05.14. Tisztelettel:
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Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
onallé birosagi végrehajto-helyettes
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