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INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Szabó Gábor
adós kölcsöntartozás jogcímen fennálló 768 937 Ft követelés behajtása iránt az Agria Portfólió Zrt.
végrehajtást kérők érdekében eljáró Dr. Gyovai Márk  önálló bírósági végrehajtó megkeresésére
az  ingatlan-nyilvántartásban 016/10 helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben Pere  külterület
településen  található  ingatlan 705/27470  tulajdoni  illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek
forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025. év   szeptember   hó 02 napján 09 óra 30 percre  

BO/36/2532/2025
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:   BO/36/2532/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme:      Ügyszám:            Tőke:
Agria Portfólió Zrt. kölcsöntartozás      294.V.1266/2013 768 937 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve:   Pere

2. Fekvése:   külterület
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3. Helyrajzi száma  : 016/10 hrsz.

4. Területnagysága  : 13.7352 Ha

5. Aranykorona értéke  : 274.70 Ak

6. Művelési ága:   szántó

7. Tulajdonos(ok) neve:  Szabó Gábor 705/27470     tulajdoni hányad  

Madarasi Ferencné 9187/27470 tulajdoni hányad

Madarasi Gábor 470/27470 tulajdoni hányad

Butykainé Madarasi Veronika 470/27470 tulajdoni hányad

Madarasi Ádám 470/27470 tulajdoni hányad

Madarasi Péter Ferenc 470/27470 tulajdoni hányad

Vincze Istvánné 1353/27470 tulajdoni hányad

Varga Balázsné 1353/27470 tulajdoni hányad

Hajdú Gergely 677/27470 tulajdoni hányad

Mátyásné Hajdú Tünde 677/27470 tulajdoni hányad

Ferenczi József 9538/27470 tulajdoni hányad

Fábián Béla Balázs 61/27470 tulajdoni hányad

Hudák Éva 2039/27470 tulajdoni hányad

8. Jogi jelleg:    nincs

9. Árverezett tulajdoni hányad:   705/27470

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog:   

Vezetékjog a VMM-42/2010 engedélyszámú (9072) FZSO-Encs 120 kV számú vezeték az

ingatlan területéből 9706 m2-t érint az MVM Émász Áramhálózati Kft. javára.

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  

Ináncsi Mezőgazdasági Korlátolt Felelősségű Társaság 

Az ingatlan becsértéke: 528 758 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege  264 379 Ft

A licitküszöb összege: 11 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 52 875 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.
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A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Ingatlan megtekinthetőségének adatai: egyeztetett időpontban

Dr. Gyovai Márk önálló bírósági    Végrehajtói Iroda:    
cím:3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky út 3. II/2
levelezési cím: 3503 Miskolc, Pf: 113

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 
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A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
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pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István 

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/2534-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:0230.V.0649/2009/310

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Kiss Tamás
adós kölcsöntartozás  jogcímen fennálló 34 134 563 Ft követelés behajtása iránt Avenida Pénzügyi
Szolgáltató  Zrt. végrehajtást  kérők  érdekében  eljáró  Dr.  Lupkovics  Beáta  önálló  bírósági
végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 77676/6  helyrajzi  számon  nyilvántartott,
természetben Miskolc  zártkert  településen  található  ingatlan 1/1 tulajdoni  illetőségére a  mező-és
erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a
mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati
adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014.
(VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   szeptember   hó 02  napján 10 óra 00 percre  

BO/36/      2534      /2025  
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/2534/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Ügyszám: Tőke:
Avenida Pénzügyi 
Szolgáltató Zrt. kölcsöntartozás 0230.V.0649/2009 34 134 563 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Miskolc

2. Fekvése  : zártkert
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3. Helyrajzi száma  :: 77676/6 Hrsz

4. Területnagysága  : 904 m2

5. Aranykorona értéke   2.83 Ak

6. Művelési ága:   kert 

7. Jogi jelleg:   bányatelek

8. Tulajdonos neve  : Kiss Tamás  1/1    tulajdoni hányad  

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs

Az ingatlan becsértéke: 1 000 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege::500 000 Ft.

A licitküszöb összege: 20 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  100 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.
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Dr. Lupkovics Beáta önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím 3530 Miskolc, Papszer utca 44. Fszt/1
levélcím: 3547 Miskolc, Pf: 584

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
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értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
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árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
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felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1199-12/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:281.V.0221/2012/302

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Duli Tamás
( jogi képviselő: Dr. Harsányi Ádám Marcell ) adós kölcsöntartozás és egyéb  jogcímeken fennálló
38 778 674 Ft  követelés behajtása iránt  Sós Dániel és társai végrehajtást kérők érdekében eljáró
Dr.  Schmalz Péter  József  önálló bírósági  végrehajtó  megkeresésére az ingatlan-nyilvántartásban
71731 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben Miskolc III. kerület zártkert településen található
ingatlan 1/2 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.
törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   szeptember   hó 02  napján 10 óra 30 percre  

BO/36/      1199      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1199/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
Sós Dániel kölcsöntartozás 38 426 808 Ft
Intrum Zrt. díj      191 127 Ft
Intrum Zrt. díj        66 891 Ft
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. díj        93 848 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:
1. Település neve  :Miskolc III. kerület

2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  :: 71731  Hrsz

4. Területnagysága  :1148 m2

5. Aranykorona értéke   :4.00 Ak

6. Művelési ága:   gyümölcsös

7. Jogi jelleg:   nincs

8. Tulajdonos neve  : Duli Tamás  1/2    tulajdoni hányad  

Duli Gábor 1/2  tulajdoni hányad

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/2

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Építési tilalom Miskolc Vármegyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala javára.

Holtig tartó haszonélvezeti jog Duli Zoltán László javára.

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs

Az ingatlan becsértéke: 300 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege::150 000 Ft.

A licitküszöb összege: 6 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  30 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Schmalz Péter József önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím 3530 Miskolc, Munkácsy Mihály utca 1. 1 em. 4.
levelezési cím: 3501 Miskolc, Pf: 667.
e-mail.cím: vh.0281@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 
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A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
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ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
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tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.
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Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1207-12/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.:3916530117

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság Kolinszky
László  János adós  NAV  (  adó-járulék-késedelmi  pótlék  és  végrehajtási  költség)  és  egyéb
jogcímeken fennálló 1 221 241- Ft követelés behajtása iránt a Nemzeti Adó- és Vámhivatal B-A-Z
Vármegyei  Adó-  és  Vámigazgatóság végrehajtást  kérő  megkeresésére  az  ingatlan-
nyilvántartásban 53347/3 helyrajzi számon nyilvántartott,  Miskolc zártkert településen található
ingatlan 1/2 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.
törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   szeptember   hó 02  napján   11   óra 00 percre  

BO/36/      1207      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1207/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
NAV adó-járulék-késedelmi pótlék és adó-járulék-késedelmi pótlék és 339 883 Ft

 végrehajtási költség
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Miskolc Vármegyei Jogú Város Polgármesteri
Hivatala közigazgatási bírság 820 000 Ft
BVOP Büntetés-végrehajtás Gazdasági 
Ellátó Intézete fogvatartottal-illetőleg a volt 

fogvatartottal -szemben megillető
követelés     1358 Ft

B-A-Z Vármegyei Kormányhivatal Miskolci
Járás Hivatal Hatósági Főosztály egészségügyi bírság  45 000 Ft
B-A-Z Vármegyei Kormányhivatal Miskolci
Járási Hivatal Élelmiszerlánc Biztonsági és 
Állategészségügyi osztály élelmiszerlánc felügyeleti bírság  15 000 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Miskolc I. kerület
2. Fekvése  :   Zártkert
3. Helyrajzi száma  :53347/3 Hrsz
4. Területnagysága  : 913 m2
5. Aranykorona értéke   : 3.18 Ak
6. Művelési ága:   kert és gazdasági épület
7. Jogi jelleg:   nincs
8. Tulajdonos neve  :Kolinszky László János 1/2   tulajdoni hányad  

Nagy Tamásné 1/2    tulajdoni hányad
9. Felépítménye és annak jellege  : nincs
10.Árverezett tulajdoni hányad  : 1/2
11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Kártalanítási igény kizárása a szerszámkamrára a Miskolc Vármegyei Jogú Város 
Polgármesteri Hivatala javára.
Vezetékjog a VMM-685/2012 engedélyszámú (21110) Miskolc 0,4kV-os 14 sz. veze-
tékrendszer az ingatlan területéből 13 m2-térint az MVM Émász Áramhálózati Kft. 
javára.

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs 

Az ingatlan becsértéke: 1 500 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 750 000 Ft.

A licitküszöb összege: 30 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  150 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 15 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.
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A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

A megkereső szerv elérhetősége: Nemzeti Adó- és Vámhivatal 
B-A-Z Vármegyei Adó- és Vámigazgatósága
Végrehajtási Osztály 1. 
Cím:  3501 Miskolc Pf: 286
Tel: 46-515-497

  
Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)
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A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 
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A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1225-12/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 111.V.1581/2011/97

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal,  mint  árverést  lefolytató  hatóság Heidinger
Edina adós távhőszolgáltatási díj és egyéb jogcímeken fennálló 5 399 077 Ft  követelés behajtása
iránt a  VKSZ Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. ( jogi képviselő: Dr. Herczeg Attila) és társai
végrehajtást  kérők érdekében eljáró Dr.  Protzner  András Végrehajtói  Irodája megkeresésére  az
ingatlan-nyilvántartásban 12386 helyrajzi  számon nyilvántartott, természetben Kazincbarcika zártkert
településen  található  ingatlan  1/2  +  1/2 tulajdoni  illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek
forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025. év szeptember hó   02   napján 11 óra 30 percre  

BO/36/1225      /      2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1225/2025
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Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Ügyszám:  Tőke:
VKSZ Veszprémi Közüzemi
Szolgáltató Zrt. távhőszolgáltatási díj 111.V.1581/2011      179 215 Ft
képv:Dr. Herczeg Attila
Digi Távközlési és Szolg. Kft.  díjhátralék 111.V.1315/2011        10 545 Ft
OTP Faktoring Zrt. kölcsönösszeg 111.V.1972/2011      593 040 Ft
EOS Faktor Zrt. kölcsönösszeg 240.V.0034/2019      219 199 Ft
VKSZ Veszprémi Közüzemi
Szolgáltató Zrt. távhőszolgáltatási díj 111.V.1702/2014      257 892 Ft
Veszprémi Haszkovó utca 
16. számú Lakásfenntartó
Szövetkezet társasházi közös költség        111.V.0611/2017    1 387 730 Ft
VKSZ Veszprémi Közüzemi
Szolgáltató Zrt. távhőszolgáltatási díj 111.V.0401/2017      492 925 Ft
képv:Dr. Herczeg Attila
VSZK Veszprémi Közüzemi
Szolgáltató Zrt. díj 111.V.1378/2019      743 218 Ft
képv: Dr. Herczeg Attila
Veszprémi Haszkovó utca      fenntartási és felújítási
16. számú Lakásfenntartó      költség, vízdíj 240.V.1767/2022      551 050 Ft
Szövetkezet
képv: Dr. Geiszt Éva
Dr. Kiss Imre Ádám ÖBV.
EOS Faktor Zrt. díjtartozás 240.V.1983/2018         22 468 Ft
Dr. Kiss Imre Ádám ÖBV.
Intrum Zrt. tartozás 244.V.2198/2016       198 165 Ft
Dr. Bodrogi Zsuzsanna ÖBV.
OTP Faktoring Zrt. tartozás 244.V.3032/2012       743 630 Ft
Dr. Bodrogi Zsuzsanna ÖBV.

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:
1. Település neve  : Kazincbarcika

2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  : 12386 hrsz.

4. Területnagysága  : 961 m2

5. Aranykorona értéke    :2.01 Ak

6. Művelési ága:  kert és gazdasági épület

7. Tulajdonosok neve:  Heidinger Edina   1/2 +1/2  tulajdoni hányad   

8. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

9. Jogi jelleg:   nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  : 1/2+1/2

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :  nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
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Az ingatlan becsértéke: 2 000 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege::1 000 000 Ft.

A licitküszöb összege: 6 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg: 40 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban

Dr. Protzner András   önálló bírósági végrehajtó elérhetősége  : 
cím:8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 8. II/4.
E-mail cím: vh.0111@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.
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A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei
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Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.
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A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
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rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető’

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939

7

http://www.kormanyhivatal.hu/


Ügyiratszám: BO/36/1001-13/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 0291.V.0270/2008/391

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Serényfalvi
József Károly adós ,hitelszerződésből  eredő tartozás és egyéb jogcímeken  fennálló 19 071 865-Ft
követelés behajtása  iránt  az MKK  Magyar  Követeléskezelő  Zrt.(  jogi  képviselő:  Magyar
Követeléskezelő Zrt.) végrehajtást kérők érdekében eljáró Dr. Kádár Petra Pálma Végrehajtói Irodája
megkeresésére  az  ingatlan-nyilvántartásban 063/39 helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben
Kelemér külterület településen található ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025. év szeptember hó 04  napján 09 óra 30 percre

BO/36/1001/2025
azonosító számon

i s m é t e l t e n  á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/1001/2025

Végrehajtást kérők:                              Követelés jogcímen:                Tőke:
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. hitelszerződésből eredő 

tartozás 19 060 818 Ft
Magyar Telekom Nyrt. végrehajtási költség        11 047 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Kelemér

2. Fekvése  : külterület

3. Helyrajzi száma  :  063/39

4. Területnagysága  : 2688 m2

5. Aranykorona értéke  : 6.53 AK

6. Művelési ága:   rét

7. Tulajdonos neve  : Serényfalvi József Károly 1/1       tulajdoni hányad  

8. Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

9. Jogi jelleg:   Kárpótlás, Natura 2000 terület

10. Árverezett tulajdoni hányad  :1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : nincs 

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : Serényfalvi Jó-

zsef családi gazdálkodó

Az ingatlan becsértéke:80 640- Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 40 320 Ft.

A licitküszöb összege: 2 000.- Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 8 064- Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000.- Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
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földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban

Dr. Kádár Petra Pálma   önálló bírósági végrehajtó elérhetősége  : 
cím:: 3600 Ózd, Október 23. tér 1. II/217-220
levelezési cím:3501 Miskolc, Pf: 611.
e-mail: vh.0291@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető’
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Ügyiratszám: BO/36/1157-11/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:294.V.1278/2021/136

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság Szatmáry
György ( ügygondnok: dr. Tóth Richárd egyéni ügyvéd)adós adótartozás és egyéb  jogcímeken
fennálló 5 645 712 Ft  követelés behajtása iránt  Nemzeti Adó-és Vámhivatal és társai végrehajtást
kérők érdekében eljáró  Dr. Gyovai Márk  önálló bírósági végrehajtó  megkeresésére az ingatlan-
nyilvántartásban 4358/40  helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben Nyékládháza  zártkert
településen található ingatlan 2/2 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról
szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági
hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében
árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében

2025.  év   szeptember   hó 04  napján 10 óra 00 percre  

BO/36/      1157      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1157/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
Nemzeti Adó-és Vámhivatal adótartozás 5 355 920 Ft
Intrum Zrt. adótartozás      72 851 Ft
TiszaSzolg 2004 Kft. tartozás    160 251 Ft
TiszaSzolg 2004 Kft. tartozás      56 690 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  :Nyékládháza

2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  :: 4358/40 Hrsz

4. Területnagysága  : 799  m2

5. Aranykorona értéke   :2.78 Ak

6. Művelési ága:   gyümölcsös

7. Jogi jelleg:   nincs

8. Tulajdonos neve  : Szatmáry György 2/2    tulajdoni hányad  

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 2/2

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs

Az ingatlan becsértéke: 200 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege::100 000 Ft.

A licitküszöb összege: 4 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  20 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
2

http://www.kormanyhivatal.hu/


Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Gyovai Márk önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím 3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky út 3. II/2.
levelezési cím: 3503 Miskolc, Pf: 113

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1100-12/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 2973908111

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Káposznyák
Róbert( ügygondnok kirendelve: Eperjesi Ügyvédi Iroda) adós NAV adó, járulék és végrehajtási
költség  tartozás jogcímen fennálló 958  602-  Ft követelés  behajtása  iránt  a Nemzeti  Adó-  és
Vámhivatal  B-A-Z   Vármegyei  Adó-  és  Vámigazgatóság végrehajtást  kérő  megkeresésére  az
ingatlan-nyilvántartásban  72392  helyrajzi  számon  nyilvántartott,   Miskolc  III.  kerület  zártkert
településen található ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról
szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági
hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében
árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében

2025.  év   szeptember   hó 04 napján   10   óra 30 percre  

BO/36/      1100      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1100/2025

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Miskolc III kerület

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939

1

http://www.kormanyhivatal.hu/


2. Fekvése  :   Zártkert
3. Helyrajzi száma  : 72392  Hrsz
4. Területnagysága  : 1146 m2
5. Aranykorona értéke   : 2.78 Ak
6. Művelési ága:   kert és gazdasági épület
7. Jogi jelleg:   bányatelek
8. Tulajdonos neve  :Káposznyák Róbert 1/1   tulajdoni hányad  
9. Felépítménye és annak jellege  : nincs
10.Árverezett tulajdoni hányad  : 1/1
11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs
12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs 

Az ingatlan becsértéke:  1 000 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 500 000 Ft.

A licitküszöb összege: 20 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  100 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

A megkereső szerv elérhetősége: Nemzeti Adó- és Vámhivatal 
B-A-Z Vármegyei Adó- és Vámigazgatósága
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Végrehajtási Osztály 1. 
Cím:  3501 Miskolc Pf: 286
Tel: 46-515-497

  

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 
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Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.
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Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 
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A R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/2722-3/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.:062.V.1914/2022/170

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság  Kis Ferenc
Csaba adós vételár jogcímen fennálló 18 527 071 Ft követelés behajtása iránt Tüzépker Kft. Debrecen
( jogi képviselő: Dr. Heinek Péter) végrehajtást kérő érdekében eljáró dr. Molnár Ramóna Magdolna
önálló  bírósági  végrehajtó megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 030/4 helyrajzi  számon
nyilvántartott,  természetben Szőlősardó  külterület településen  található  ingatlan 30/320 tulajdoni
illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)
bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási
vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének
szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év   szeptember   hó   09  . napján 09 óra 30 percre  

BO/36/2722      /2025  
azonosító számon

á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/2722/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme: Tőke:
Tüzépker Kft. Debrecen( 062.V.1914/2022) vételár 18 527 071 Ft

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939

1

http://www.kormanyhivatal.hu/


A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve:   Szőlősardó

2. Fekvése:    külterület

3. Helyrajzi száma  :030/4  Hrsz.

4. Területnagysága:   2.2850  m2

5. Aranykorona értéke  :   2.06 Ak

6. Művelési ága:    fásított terület

7. Tulajdonos neve:  Kis Ferenc Csaba 30/320       tulajdoni hányad  

Ritó Istvánné 30/320 tulajdoni hányad

Ozsvárt Lajosné 15/320 tulajdoni hányad

Ritó László 30/320 tulajdoni hányad

Kövesdi László 10/320 tulajdoni hányad

Viczek Józsefné 6/320 tulajdoni hányad

Silye Lajosné 6/320 tulajdoni hányad

Schönbrunn  Lászlóné 6/320 tulajdoni hányad

Kramcsák Bertalanné 6/320 tulajdoni hányad

Vidáné Dúzs Piroska 30/320 tulajdoni hányad

Földi Edina 15/320 tulajdoni hányad

Ráki Krisztina 130/320 tulajdoni hányad

Polyácskó Bertalanné 6/320 tulajdoni hányad

8. Jogi jelleg:   Natura 2000 terület

9. Árverezett tulajdoni hányad:  : 30/320

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog:   nincs megadva

12.A  földhasználati,  erdőgazdálkodói  nyilvántartásba  bejegyzett  földhasználat:  Vidáné  Dúzs

Piroska

Az ingatlan becsértéke  :    119 962 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 59 981 Ft

A licitküszöb összege: 2 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 11 996 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.
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A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor

Dr. Molnár Ramóna Magdolna    Végrehajtói Irodája:   cím:4034 Debrecen, Lapály u. 24.
levélcím:4002 Debrecen, Pf: 430.

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 
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A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és megyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati, illetve döntés-felülvizsgálati eljárás befejeződik, az árverés nem eredménytelen és a megyei
földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő tűzésével
haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági igazgatási
szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/3068-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 397.V.0920/2020/150

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Váradi Róbert
adós telefonszolgáltatási díj és egyéb  jogcímeken fennálló 1 538 569 Ft követelés behajtása iránt a
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt.  (  jogi képviselő: Dr. Fülöp Ágnes ) és társai  a végrehajtást
kérők  érdekében  eljáró  Dr.  Vasné  Dr.  Kolits  Ágnes  Katalin  önálló  bírósági  végrehajtó
megkeresésére az ingatlan-nyilvántartásban 10683 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben Ózd
zártkert településen  található  ingatlan 1/1 tulajdoni  illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek
forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025. év szeptember     hó   09   napján   10   óra 00 percre  

BO/36/3068/2025
azonosító számon

á r v e r é s t

tűzök ki.

Az   árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:   BO/36/3068/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme:     Tőke:
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. telefonszolg. Díj 203 467 Ft
(397.V.0920/2020 – V-2276942)
EOS Faktor Magyarország Zrt. tartozás   90 878 Ft
(0127.V.3655/2018)
NAV Kelet-Budapesti Adó- és Vámig. adóartozás 746 387 Ft
(0127.V.929/2023)
EOS Faktor Zrt. tartozás   39 031 Ft
(0127.V.1024//2022)
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MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. tartozás 192 406 Ft
(0127.V.0635/2023)
EOS Faktor Zrt. tartozás 266 400 Ft
(0127.V.0518/2025)

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve:   Ózd

2. Fekvése:  zártkert

3. Helyrajzi száma  : 16083 Hrsz

4. Területnagysága:   663 m2

5. Aranykorona értéke:   :1.39 Ak

6. Művelési ága:   kert és egyéb építmény

7. Tulajdonos(ok) neve  :Váradi Róbert 1/1      t  ulajdoni hányad  

8. Jogi jelleg  :  nincs megadva

9. Árverezett tulajdoni hányad:    1/1

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat:   nincs

Az ingatlan becsértéke: 200 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 100 000 Ft

A licitküszöb összege: 4 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 20 000  Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.
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Ingatlan megtekinthetőségének adatai: egyeztetett időpontban

Dr. Vasné Dr. Kolits Ágnes Katalin   önálló bírósági végrehajtó    
cím: 1135 Budapest, Csaba utca 25 Fszt/2
levelezési cím: 1390 Budapest. Pf: 200
E-mail cím: vh.0397@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 
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Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.
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Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 
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A R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1323-16/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 197.V.0069/2019/583

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság  Bak Tibor
adós kölcsöntartozás és egyéb  jogcímeken fennálló  548 121 221 Ft +100 000,00 EUR követelés
behajtása iránt a  Polgári Bank Zrt.  és társai a végrehajtást kérők érdekében eljáró Jávorné dr.
Korbély  Melinda  önálló  bírósági  végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 096/11
helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben Hangony  külterület településen  található  ingatlan
750/10580 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.
törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év szeptember     hó   09   napján   11   óra 00 percre  

BO/36/1323/2025
azonosító számon

i s m é t e l t e n  á r v e r é s t

tűzök ki.

Az   árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:   BO/36/1323/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme:     Tőke:
Polgári Bank Zrt. kölcsöntartozás 346 776 000 Ft
Széchenyi Alapok Kockázati Tőkealap vételár 160 845 221 Ft
Polgári Bank Zrt. kölcsönösszeg   10 000 000 Ft
Első Magyar Innovatív Hulladékkezelő Kft. visszafizetés, visszatérítés        500 000 Ft
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. megtérítési igény   30 000 000 Ft
Nagy Tibor kölcsön 100 000,00 EUR
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve:   Hangony

2. Fekvése:  külterület

3. Helyrajzi száma  : 096/11 Hrsz

4. Területnagysága:   64.7551 Ha

5. Aranykorona értéke:   :105.80 Ak

6. Művelési ága:   erdő                   38.4759 Ha            54.68 Ak

legelő               8.3996 Ha              5.88 Ak

szántó              2.2812 Ha              7.07 Ak

erdő                 1.0005 Ha              1.90 Ak

szántó           10.4657 Ha              32.44 Ak

legelő             1.0005 Ha                0.70 Ak

erdő               3.1317 Ha                3.13 Ak

7. Tulajdonos(ok) neve:  Bak Tibor 750/10580     tulajdoni hányad  

        Mokánszki József Mihály 750/10580   tulajdoni hányad

        Illés Ferenc 100/10580 tulajdoni hányad

       Róza Sándor 100/10580 tulajdoni hányad

       Kulcsár Andrásné 1000/10580 tulajdoni hányad

       Marosi Zita 3940/10580 tulajdoni hányad

       Marosiné Szabó Katalin 3940/10580 tulajdoni hányad

8. Jogi jelleg  :  nincs megadva

9. Árverezett tulajdoni hányad:    750/10580

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog:  

Földmérési  jelek  elhelyezését  biztosító  használati  jog  a  B-A-Z  Vármegyei  Földhivatal

javára. 

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat:   Alsó-Hangonyi Ebt.

Az ingatlan becsértéke: 2 905 364 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 1 452 682 Ft

A licitküszöb összege: 58 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 290 536  Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj:  29 053Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Jávorné dr. Korbély Melinda Önálló bírósági végrehajtó a 191/2014 ( VII:31) Korm.rendelet 18 §
(  3)  bekezdésében  foglaltak  szerint  ismét  megkereste  a  B-A-Z  Vármegyei  Kormányhivatal
Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztályát , mint árverést lefolytató hatóságot az árverés
lefolytatása érdekében.
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Az önálló bírósági végrehajtó megkeresésében közölte, hogy az ingatlanra 1 452 682 Ft összegű
vételi ajánlat érkezett.

A vételi ajánlat figyelembe vételre kerül jelen ingatlanárverési eljárás lefolytatása során.

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Ingatlan megtekinthetőségének adatai: egyeztetett időpontban

Jávorné dr. Korbély Melinda     önálló bírósági végrehajtó    
cím: 4400 Nyíregyháza, Szabadság tér 12/b 2/8.

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”
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(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 
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Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 
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A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán
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nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1331-14/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.:  037.V.1512/2020/182

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Emődi Zoltán
adós  kölcsönszerződés  és  egyéb jogcímeken  fennálló 4  395  947  Ft   követelés  behajtása  iránt
Lőrinczi-Ruder Ramóna( jogi képviselő: Dr. Tiborcz Attila) és társai végrehajtást kérők érdekében
eljáró Dr. Fiedler Bálint Ernő önálló bírósági végrehajtó megkeresésére az ingatlan-nyilvántartásban
3889  helyrajzi számon  nyilvántartott, természetben Szomolya zártkert településen található ingatlan
1/7 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény
35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és erdőgazdasági  hasznosítású földek  végrehajtási,
felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év szeptember hó   09  . napján   11   óra 30 percre  

BO/36/1331      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/1331/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme: Tőke:
Lőrinczi-Ruder Ramóna kölcsönszerződés 1 000 000 Ft
Cessio Zrt. hitelszerződés 3 395 947 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve   Szomolya

2. Fekvése:  zártkert

3. Helyrajzi száma  :3889 hrsz

4. Területnagysága  :5716 m2

5. Aranykorona értéke:   8.92 AK

6. Művelési ága  :  rét

7. Tulajdonos neve:    Emődi Zoltán 1/7   tu  lajdoni hányad  

Pálfi Anett 1/7 tulajdoni hányad

Nagy Attila 1/7 tulajdoni hányad

Hevesi-Tóth Mihály 1/7 tulajdoni hányad

Hoppál Pál 1/7 tulajdoni hányad

Gergely Miklós 1/7 tulajdoni hányad

Emődi Imre 1/7 tulajdoni hányad

8. Jogi jelleg:   nincs megadva

9. Árverezett tulajdoni hányad:    1/7

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog:   nincs

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat:  nincs

Az ingatlan becsértéke:  106 200 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 53 100 Ft

A licitküszöb összege: 2 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 10 620 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor

Dr.  Fiedler Bálint Ernő    Végrehajtói Irodája:   cím5000 Szolnok, Boldog Sándor István körút 4.2. em. 
217 ajtó.
levelezési cím:5001 Szolnok, Pf: 106.

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és megyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
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ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati, illetve döntés-felülvizsgálati eljárás befejeződik, az árverés nem eredménytelen és a megyei
földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő tűzésével
haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági igazgatási
szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
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pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1348-13/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:294.V.0445/2024/108

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság Szilágyi
Tamás ( jogi képviselő: Dr. Gadus Csaba ügyvéd) adós adótartozás , bűnügyi követelés és egyéb
jogcímeken fennálló 769 041 620 Ft követelés behajtása iránt a Nemzeti Adó- és Vámhivatal és társai
végrehajtást kérők érdekében eljáró  Dr. Gyovai Márk önálló bírósági végrehajtó megkeresésére az
ingatlan-nyilvántartásban 4616  helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben  Tállya  zártkert
településen található ingatlan 1/1  tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról
szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági
hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében
árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében

2025.  év   szeptember   hó   11  .  napján 09 óra 30 percre  

BO/36/      1348      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1348/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
Nemzeti Adó-és Vámhivatal adótartozás, bűnügyi követelés 759 041 620 Ft
Gál Miklósné kezesség   10 000 000 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  :Tállya
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2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  : 4616  Hrsz

4. Területnagysága  : 5525 m2

5. Aranykorona értéke   :13.43 Ak

6. Művelési ága:   szőlő

7. Jogi jelleg:   Natura 2000 terület

8. Tulajdonos neve  : Szilágyi Tamás 1/1    tulajdoni hányad  

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Keretbiztosítéki jelzálogjog 1 100 000 EUR erejéig az okiratban foglalt tartalom-

mal a Banco Popolare Hungary Bank Zrt. javára.

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  :nincs

Az ingatlan becsértéke: 1 421 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 710 500  Ft.

A licitküszöb összege :28 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  142 100 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 14 210 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
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történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.
Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Gyovai Márk  önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím :3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky út 3. II/2
levelezési cím: 3503 Miskolc, Pf: 113.

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
3

http://www.kormanyhivatal.hu/


Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 
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Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 
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Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1349-13/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:294.V.0445/2024/111

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság Szilágyi
Tamás ( jogi képviselő: Dr. Gadus Csaba ügyvéd) adós adótartozás , bűnügyi követelés és egyéb
jogcímeken fennálló 769 041 620 Ft követelés behajtása iránt a Nemzeti Adó- és Vámhivatal és társai
végrehajtást kérők érdekében eljáró  Dr. Gyovai Márk önálló bírósági végrehajtó megkeresésére az
ingatlan-nyilvántartásban 4140  helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben  Tállya  zártkert
településen  található  ingatlan 924/2016 tulajdoni  illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek
forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   szeptember   hó   11  .  napján 10 óra 00 percre  

BO/36/      1349      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1349/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
Nemzeti Adó-és Vámhivatal adótartozás, bűnügyi követelés 759 041 620 Ft
Gál Miklósné kezesség   10 000 000 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  :Tállya

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
1

http://www.kormanyhivatal.hu/


2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  : 4140  Hrsz

4. Területnagysága  : 1.4318 Ha

5. Aranykorona értéke   :19.03 Ak

6. Művelési ága:   szőlő          1694 m2             5.90 Ak

szántó         1.2624 Ha           13.13 Ak

7. Jogi jelleg:   Natura 2000 terület

8. Tulajdonos neve  : Szilágyi Tamás 924/2016    tulajdoni hányad  

Magyar Ferenc 336/2016 tulajdoni hányad

Szóráth Jánosné 672/2016 tulajdoni hányad

Szepsy István 84/2016 tulajdoni hányad

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 924/2016

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  :nincs

Az ingatlan becsértéke: 1 199 458 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 599 729  Ft.

A licitküszöb összege :24 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  119 945 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 11 994 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.
Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Gyovai Márk  önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím :3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky út 3. II/2
levelezési cím: 3503 Miskolc, Pf: 113.

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1350-12/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:294.V.0445/2024/114

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság Szilágyi
Tamás ( jogi képviselő: Dr. Gadus Csaba ügyvéd) adós adótartozás , bűnügyi követelés és egyéb
jogcímeken fennálló 769 041 620 Ft követelés behajtása iránt a Nemzeti Adó- és Vámhivatal és társai
végrehajtást kérők érdekében eljáró  Dr. Gyovai Márk önálló bírósági végrehajtó megkeresésére az
ingatlan-nyilvántartásban 4145  helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben  Tállya  zártkert
településen található ingatlan 3/3 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról
szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági
hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében
árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében

2025.  év   szeptember   hó   11  .  napján 10 óra 30 percre  

BO/36/      1350      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1350/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
Nemzeti Adó-és Vámhivatal adótartozás, bűnügyi követelés 759 041 620 Ft
Gál Miklósné kezesség   10 000 000 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:
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1. Település neve  :Tállya

2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  : 4145  Hrsz

4. Területnagysága  : 7373 m2 

5. Aranykorona értéke   : 22.42 Ak

6. Művelési ága:   szántó                                        2661 m2        2.77 Ak

    szőlő és gazdasági épület       4712 m2      19.65 Ak

7. Jogi jelleg:   Natura 2000 terület

8. Tulajdonos neve  : Szilágyi Tamás 3/3    tulajdoni hányad  

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 3/3

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Keretbiztosítéki jelzálogjog 1 100 000 Eur. Az okiratban foglalt tartalommal a 

Banco Popolare Hungary Bank Zrt. javára.

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  :nincs

Az ingatlan becsértéke: 3 530 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 1 765 000  Ft.

A licitküszöb összege : 7 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  353 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 35 300 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.
Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Gyovai Márk  önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím :3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky út 3. II/2
levelezési cím: 3503 Miskolc, Pf: 113.

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1399-13/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:230.V.2574/2014/260

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Gergely Ákos
adós kölcsöntartozás jogcímen fennálló 30 760  201 Ft követelés  behajtása iránt  a  TKK Talentis
Követeléskezelő Zrt.  végrehajtást  kérő érdekében eljáró  Dr.  Lupkovics Beáta  önálló bírósági
végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 7294/2 helyrajzi  számon  nyilvántartott,
természetben  Tállya  zártkert  településen  található  ingatlan 1/1 tulajdoni  illetőségére a  mező-és
erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a
mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati
adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014.
(VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   szeptember   hó   11  .  napján 11 óra 00 percre  

BO/36/      1399      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1399/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
TKK Talentis Követeléskezelő Zrt. kölcsöntartozás 30 760 201 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  :Tállya
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2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  : 7294/2  Hrsz

4. Területnagysága  : 3005 m2 

5. Aranykorona értéke   : 1.05 Ak

6. Művelési ága:   legelő

7. Jogi jelleg:   Natura 2000 terület

8. Tulajdonos neve  : Gergely Ákos 1/1    tulajdoni hányad  

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Jelzálogjog  32 000 000 Ft az okiratban foglalt tartalommal a TKK Talentis Köz-

ponti Követeléskezelő Zrt. javára.

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : Gergely Ákos

Az ingatlan becsértéke: 601 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 300 500  Ft.

A licitküszöb összege : 12 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  60 100 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
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történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.
Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Lupkovics Beáta  önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím :3530 Miskolc, Papszer utca 44. Fszt/1
levelezési cím: 3547 Miskolc, Pf: 584

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 
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Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 
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Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 
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Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1398-13/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:230.V.2574/2014/257

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Gergely Ákos
adós kölcsöntartozás jogcímen fennálló 30 760  201 Ft követelés  behajtása iránt  a  TKK Talentis
Követeléskezelő Zrt.  végrehajtást  kérő érdekében eljáró  Dr.  Lupkovics Beáta  önálló bírósági
végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 7290 helyrajzi  számon  nyilvántartott,
természetben  Tállya  zártkert  településen  található  ingatlan 1/1 tulajdoni  illetőségére a  mező-és
erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a
mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati
adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014.
(VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   szeptember   hó   11  .  napján 11 óra 30 percre  

BO/36/      1398      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1398/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
TKK Talentis Követeléskezelő Zrt. kölcsöntartozás 30 760 201 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  :Tállya
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2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  : 7290  Hrsz

4. Területnagysága  : 4758 m2 

5. Aranykorona értéke   : 16.56 Ak

6. Művelési ága:   szőlő

7. Jogi jelleg:   Natura 2000 terület

8. Tulajdonos neve  : Gergely Ákos 1/1    tulajdoni hányad  

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Jelzálogjog  32 000 000 Ft és járulékai erejéig az okiratban foglalt tartalommal 

a TKK Talentis Központi Követeléskezelő Zrt. javára.

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : Gergely Ákos

Az ingatlan becsértéke: 1 670 058 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 835 029  Ft.

A licitküszöb összege : 33 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  167 005 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 16 700 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
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történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.
Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Lupkovics Beáta  önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím :3530 Miskolc, Papszer utca 44. Fszt/1
levelezési cím: 3547 Miskolc, Pf: 584

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 
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Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 
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Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 
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Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1449-15/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.:0733.V.1413/2024/110

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság  Gulyás
Mihály adós kölcsönösszeg és egyéb  jogcímeken fennálló 16 523 832 Ft követelés behajtása iránt az
BaranyaCredit Pénzügyi Zrt. és társai végrehajtást kérők érdekében eljáró Dr. Polgár Attila Géza
önálló  bírósági  végrehajtó megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 1213 helyrajzi  számon
nyilvántartott, természetben  Boldogkőújfalu zártkert településen található ingatlan  28/100 tulajdoni
illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)
bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási
vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének
szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év   szeptember   hó 16 napján 09 óra 30 percre  

BO/36/1449/2025
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:   BO/36/1449/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme:          Tőke:
BaranyaCredit Pénzügyi Zrt. kölcsönösszeg 5 000 000 Ft
Nemzeti Adó- és Vámhivatal B-A-Z M-i

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939

1

http://www.kormanyhivatal.hu/


Adó- és Vámigazgatósága adótartozás            11 523 832 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve:   Boldogkőújfalu

2. Fekvése:    zártkert

3. Helyrajzi száma  : 1213 hrsz.

4. Területnagysága  : 1027 Ha

5. Aranykorona értéke  : 1.74 Ak

6. Művelési ága:   szőlő 456 m2 0.95 Ak

gyümölcsös     571 m2 0.79 Ak

7. Tulajdonos(ok) neve:  Gulyás Mihály 28/100     tulajdoni hányad  

Nagy Tamásné 5/100 tulajdoni hányad

Nagy Mártonné 5/100  tulajdoni hányad

Gulyás Fanni 28/100 tulajdoni hányad

Gulyásné Kovács Rita 29/100 tulajdoni hányad

Magyar  Állam  5/100  tulajdoni  hányad  (  A  tulajdonosi  jogokat  és

kötelezettségeket az agrárpolitikáért felelős miniszter a Nemzeti Földügyi

Központ útján gyakorolja.)

8. Jogi jelleg:     Natura 2000 terület

9. Árverezett tulajdoni hányad:   28/100

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog:   nincs

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  :nincs

Az ingatlan becsértéke: 17 500 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege  8 750 Ft

A licitküszöb összege: 1 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 1 750 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.
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Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Ingatlan megtekinthetőségének adatai: egyeztetett időpontban

Dr. Polgár Attila Géza önálló bírósági    Végrehajtói Iroda:    
cím:3800 Szikszó, Pázmány Péter tér 14. Fszt/6.
E-mail: vh.0733@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
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ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 
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Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István 

osztályvezető

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
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Ügyiratszám: BO/36/1347-12/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 176.V.1088/2023/214

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Batta Csaba
adós kölcsönösszeg jogcímen fennálló 2 971 381 Ft követelés behajtása iránt EOS Faktor Zrt. ( jogi
képviselő:  Dr.  Keller  Péter) végrehajtást  kérő  érdekében  eljáró Dr.  Bárczi  Krisztián Végrehajtói
Irodája megkeresésére  az  ingatlan-nyilvántartásban 0238/7 helyrajzi  számon  nyilvántartott,
természetben Tiszacsermely  külterület  településen  található  ingatlan 1/1 tulajdoni  illetőségére a
mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján,
valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati
adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014.
(VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év szeptember hó   16  .  napján 10 óra 00 percre  

BO/36/  1347  /2025  
azonosító számon

i s m é t e l t e n  á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/1347/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme:     Tőke:
EOS Faktor Zrt. kölcsönösszeg 2 202 632 Ft

3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
Honlap: www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
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EOS Faktor Zrt. kölcsönösszeg    768 749 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Tiszacsermely

2. Fekvése  : külterület

3. Helyrajzi száma  : 0238/7

4. Területnagysága  : 3606 m2

5. Aranykorona értéke  : 2.38 AK

6. Jogi jelleg:   nincs megadva

7. Művelési ága:   kivett lakóház udvar             1896 m2        0.00 Ak

  szántó 1710 m2        2.38 Ak

8. Tulajdonosok neve  : Batta Csaba   1/1 tulajdoni hányad  

9. Felépítmény és annak jellege:   nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad:   1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : 

Vezetékjog a VMM-48/2011 engedélyszámú (20087) Tiszacsermely 0,4kV-os 1 sz veze-

tékrendszer az ingatlan területéből 102 m2-t érint az MVM Émász Áramhálózati Kft. ja-

vára.

      12.        A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat és annak időtar    

       tama: nincs

Az ingatlan becsértéke: 2 800 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 1 400 000 Ft

A licitküszöb összege: 56 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 280 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj:  28 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A  letétbe  helyező  akkor  árverezhet,  ha  az  átutalásról  szóló  terhelési  értesítőt  –  a  bank  által
lepecsételt  és  aláírt  banki  igazolást –   legkésőbb a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést
lebonyolító képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.
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Felhívom az elővásárlásra jogosultak figyelmét, hogy az elővásárlási jogosultságuk gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor, belülről pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) egyeztetett 
időpontban.

Dr. Bárczi Krisztián    önálló bírósági végrehajtó:  
cím:3980 Sátoraljaújhely, Kazinczy utca 61.

      
Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 
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A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
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pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/1665-12/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 0291.V.0270/2008/407

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Serényfalvi
József Károly adós, hitelszerződésből eredő tartozás és egyéb jogcímeken fennálló 19 071 865 Ft
követelés behajtása iránt az MKK Magyar Követeléskezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság
és  társai  végrehajtást  kérők  érdekében  eljáró Dr.  Kádár  Petra  Pálma Végrehajtói  Irodája
megkeresésére  az  ingatlan-nyilvántartásban 063/43 helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben
Kelemér külterület településen található ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025. év szeptember hó 16 napján 10 óra 30 percre

BO/36/1665/2025
azonosító számon

i s m é t e l t e n  á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/1665/2025

Végrehajtást kérők:                              Követelés jogcímen:                Tőke:
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. hitelszerződésből eredő 

tartozás 19 060 818 Ft
Magyar Telekom Nyrt. végrehajtási költség        11 047 Ft

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Kelemér

2. Fekvése  : külterület

3. Helyrajzi száma  : 063/43

4. Területnagysága  : 1673 m2

5. Aranykorona értéke  : 4.07 AK

6. Művelési ága:   rét

7. Tulajdonos neve  : Serényfalvi József Károly 1/1     tulajdoni hányad  

8. Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

9. Jogi jelleg:   kárpótlás, Natura 2000 terület

10. Árverezett tulajdoni hányad  :1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : nincs 

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  :  Serényfalvi Jó-

zsef családi gazdálkodó

Az ingatlan becsértéke: 50 190 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 25 095 Ft.

A licitküszöb összege: 1 000.- Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 5 019 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000.- Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban

Dr. Kádár Petra Pálma   önálló bírósági végrehajtó elérhetősége  : 
cím:: 3600 Ózd, Október 23. tér 1. II/217-220
levelezési cím:3501 Miskolc, Pf: 611.
e-mail: vh.0291@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető’

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939

6

http://www.kormanyhivatal.hu/


Ügyiratszám: BO/36/1664-12/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 0291.V.0270/2008/406

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Serényfalvi
József Károly adós, hitelszerződésből eredő tartozás és egyéb jogcímeken fennálló 19 071 865 Ft
követelés behajtása iránt az MKK Magyar Követeléskezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság
és  társai  végrehajtást  kérők  érdekében  eljáró Dr.  Kádár  Petra  Pálma Végrehajtói  Irodája
megkeresésére  az  ingatlan-nyilvántartásban 063/42 helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben
Kelemér külterület településen található ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025. év szeptember hó 16 napján 11 óra 00 percre

BO/36/1664/2025
azonosító számon

i s m é t e l t e n  á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/1664/2025

Végrehajtást kérők:                              Követelés jogcímen:                Tőke:
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. hitelszerződésből eredő 

tartozás 19 060 818 Ft
Magyar Telekom Nyrt. végrehajtási költség        11 047 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Kelemér

2. Fekvése  : külterület

3. Helyrajzi száma  : 063/42

4. Területnagysága  : 1757 m2

5. Aranykorona értéke  : 4.27 AK

6. Művelési ága:   rét

7. Tulajdonos neve  : Serényfalvi József Károly 1/1     tulajdoni hányad  

8. Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

9. Jogi jelleg:   kárpótlás, Natura 2000 terület

10. Árverezett tulajdoni hányad  :1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : nincs 

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : Serényfalvi Jó-

zsef Családi gazdálkodó

Az ingatlan becsértéke: 52 590 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 26 295 Ft.

A licitküszöb összege: 1 000.- Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 5 259 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000.- Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban

Dr. Kádár Petra Pálma   önálló bírósági végrehajtó elérhetősége  : 
cím:: 3600 Ózd, Október 23. tér 1. II/217-220
levelezési cím:3501 Miskolc, Pf: 611.
e-mail: vh.0291@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető’
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Ügyiratszám: BO/36/1666-12/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 0291.V.0270/2008/408

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Serényfalvi
József Károly adós, hitelszerződésből eredő tartozás és egyéb jogcímeken fennálló 19 071 865 Ft
követelés behajtása iránt az MKK Magyar Követeléskezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság
és  társai  végrehajtást  kérők  érdekében  eljáró Dr.  Kádár  Petra  Pálma Végrehajtói  Irodája
megkeresésére  az  ingatlan-nyilvántartásban 063/44 helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben
Kelemér külterület településen található ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025. év szeptember hó 16 napján 11 óra 30 percre

BO/36/1666/2025
azonosító számon

i s m é t e l t e n  á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/1666/2025

Végrehajtást kérők:                              Követelés jogcímen:                Tőke:
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. hitelszerződésből eredő 

tartozás 19 060 818 Ft
Magyar Telekom Nyrt. végrehajtási költség        11 047 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Kelemér

2. Fekvése  : külterület

3. Helyrajzi száma  : 063/44

4. Területnagysága  : 5789 m2

5. Aranykorona értéke  : 14.07 AK

6. Művelési ága:   rét

7. Tulajdonos neve  : Serényfalvi József Károly 1/1     tulajdoni hányad  

8. Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

9. Jogi jelleg:   kárpótlás, Natura 2000 terület

10. Árverezett tulajdoni hányad  :1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : nincs 

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  :  Serényfalvi Jó-

zsef családi gazdálkodó

Az ingatlan becsértéke: 173 670 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 86 835 Ft.

A licitküszöb összege: 3 000.- Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 17 367 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000.- Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban

Dr. Kádár Petra Pálma   önálló bírósági végrehajtó elérhetősége  : 
cím:: 3600 Ózd, Október 23. tér 1. II/217-220
levelezési cím:3501 Miskolc, Pf: 611.
e-mail: vh.0291@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető’

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
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		SDA DMS Zrt.
	2025-05-15T11:48:22+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-05-15T11:48:24+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-15T11:59:10+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-05-15T11:59:11+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-15T11:48:54+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-05-15T11:48:55+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-15T11:59:13+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-05-15T11:59:15+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-21T09:49:50+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-05-21T09:49:51+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-21T11:27:04+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-05-21T11:27:06+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-21T09:49:48+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-05-21T09:49:49+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-21T11:27:02+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-05-21T11:27:03+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-21T09:52:48+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-05-21T09:52:49+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-21T11:27:21+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-05-21T11:27:23+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-22T07:00:32+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-05-22T07:00:33+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-22T09:05:58+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-05-22T09:06:00+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-22T06:58:01+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-05-22T06:58:03+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-22T09:05:06+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-05-22T09:05:07+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-22T06:57:59+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-05-22T06:58:00+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-05-22T09:06:10+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-05-22T09:06:11+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:54:14+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-26T10:54:15+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T11:11:19+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-26T11:11:21+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:53:47+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-26T10:53:49+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T11:10:52+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-26T11:10:54+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T06:14:47+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-25T06:14:49+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T06:49:46+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-25T06:49:48+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T06:14:50+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-25T06:14:51+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T06:49:49+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-25T06:49:51+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T09:48:36+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-25T09:48:38+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T09:53:11+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-25T09:53:13+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T09:48:32+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-25T09:48:34+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T09:53:39+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-25T09:53:40+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T10:58:50+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-25T10:58:52+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T11:45:37+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-25T11:45:39+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T10:58:31+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-25T10:58:32+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T10:58:52+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-25T10:58:54+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-25T11:45:40+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-25T11:45:41+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:11:19+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-26T10:11:20+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:39:50+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-26T10:39:52+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:11:15+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-26T10:11:16+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:39:46+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-26T10:39:47+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:33:16+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-26T10:33:17+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:40:09+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-26T10:40:11+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:53:31+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-26T10:53:33+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T11:10:35+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-26T11:10:37+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T10:53:38+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-06-26T10:53:39+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-06-26T11:10:43+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-06-26T11:10:44+0000
	Not specified




