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3525 Miskolce, Vologda u. 4,

INGATLANARVERFSI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: EM-2006-018-0001 ),
Balog Dezsé adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasral sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dr Kormany Ildiké Birosag 31015/0/2395/2012/2. szami hatérozata alapjan a(z) Dr Kormany Ildiké
Birésig a(z) 31015/0/2395/2012. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Végrehajtasi Zaradék(kolesonta cimen fennalld
1 490 933 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!,. I I :l ] l_ !”! 2 54 I;.. e r 1‘,,I
Intrum Zrt. Balog Dezsé 150.V.0583/2021 Folyoszamla-szerzodés 56 275 Ft
(073176266831-VH)

BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI Balog Dezsé 281.V.1246/2017 VIZDIITARTOZAS 1 129 674.-Ft.
SZOLGALTATO ZRT.

EOS Faktor Zrt. Balog Dezsé 281.V.0054/2022 85 154 -Ft.
ERV Eszakmagyarorszagi Regionalis Vizmiivek  Balog Dezsés 281.V.0557/2022 VIZDIITARTOZAS 626 954 -Ft,
ZRt.

SIGMA FAKTORING Zartkortien Mikodé Balog Dezs 150.vV.0954/2023 dij 571 546 Ft

Részvénytarsasag
(91496 VH)

EOS Faktor Zrt Balogh Dezso 150.V.0527/2024 dij 117073 Ft
(F10867543_1.004600659_20240326 2)

Inhold Pénziigy1 Zartkérien Mikodo Balog Dezso 150.V.0694/2024 dij 561 183 Ft
Részvénytarsasag

(262785_VH)

Econoserve Management Zrt. Balog Dezsé 150.V.0042/2018 Folyoészimla-szerzédés 91 362 Ft
SIGMA FAKTORING Zartkorien Mikodo Balog Dezsé 150.V.1102/2024 dij 37 644 Ft
Részvénytarsasag

(S_122324 VH)

Magyar Allam Balog Dezso 150.BV.0007/2025 bekapesolodas 1 738 783 Ft

cime: 3715 Gesztely, Hunyadi Janos utea 34., megnevezése: -,
fekvése: GESZTELY BELTERULET, helyrajzi szama: 824.
tulajdoni hanyad: 2/6,

jellege: lakdingatlan. 4"..;‘-&"3":"" icy
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Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, Lakéhaz udvar, gazdassgi é[iilet-gzzimZ, A fe;nyk_é'ljtéjéfégztaté jellegii!
> Kiro 3 7. kil “\,"fr.. bakkal BCvETD

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 3 000 000 Ft,
arverési eléleg: 300 000 Ft, A, T - il 1=
licitkiiszob: 60 000 Ft. B Gmtad ethiries
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar“90/70 0%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd$ és befejez6 id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

/iz ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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ltett Elektronikus Afr'«are:u Rendszer,
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Az arveres szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 15:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.11. 15:00 2025.10.01. 15:00 2100000 Ft.
3. szakasz 2025.10.01. 15:00 2025.10.21. 15:00 1 500 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy af6l6tt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezOdését megelézo 6t percen beliil ajabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szol6 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovdsarldsi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajténal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezesi jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eliaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) &ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizarl, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgaﬂan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba belegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajto a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjdn behajtandd, az értckesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kbziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabily alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmi-szolgaliatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozasénak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaéllitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarisaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizodik.
Nem fekintheté kozzétetinek az arveés. ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra veteh a]anlatot a veteh ajanlattetel idétartama aldtt elektromkuq uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezsk elektronikus nyilvantartasaba lggi@zyzett felhaszndld jogosult az e célbél megéllapitott &s aktivalt felhasznaloi
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navének és jolszavdnak arvere 6k ¢lekmronikus nyil tartdsdba barmely személy vagy szeivezet kérhet! a felviicle: aki az
~ElEktronilus Ag Sui Aevdszer drve «£nt tdrt i hasznd atdnakfeltd:
elektronikus nyilvanta;icsaba torténd bejegyzés és » adevaliozds bejegyzése az arvorezd adatamak igazoldsira szolgalo, atok bemutatdsa és a
bejegyzes’ janak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhusznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megeldzen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczéként torténé hasznalatdhoz szikséges felhasznaloi
nevet ¢s jel<zot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverdsi eléleget a végrehajtonal
letétbe helyczte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként t8rténé hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivilas utin, az arverezé, az drveréshez tartozé licitnapld
lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elbzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev6 arverezo vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezirdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljibél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiral hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az clsé drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilénbizet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megillapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasit kovetd 30. napon automatikusan 61l az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozé Jjogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
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A Vh. 159. § (7) bekezdése szerint a becsértck ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kiverd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birdsagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérték alapjan elkésziten, folyamatos
arverezés irdnti iif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriili, a végrehajto
az drverés befejezését koveien sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, & (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél s=élé 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajiasi eljards szabdlyait és az
elSterjeszid jogdr vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiél szimitotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIl. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdalrél inditoir wialdssal. ké=vetlen banki dtutaldassal az
illerékes birdsdag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-drutalisi megbizds (birésdgon rendszeresiteit wsdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétablajidn a vételi ajinlattétel idotartaméra tegye
kozzé, majd annak le jirta utan tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés
kitlizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskole, 2025.07.15.

Puskds Miklés
©nallo birésagi végrehajto jelslt
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