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Momentum Credit Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: RMISLVPRTCZ05087601.), sitrinid=d albirksa
Farkas Sindor adés ellen megindult végrehajtési ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket s érdgkelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI]l"."xtﬁi__rVéﬂ)/ (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos drverezés iranti hirdéetn¥hy kozzétételét kovetd 3 hoénap
clteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett Jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. ASZTALOS PEIFR LAJOS kozjegyzd 80/2007/K13118. szami hatarozata alapjan  DR.
ASZTALOS PETER LAJOS kozjegyzé a(z) 31018/(/2950/2013. szamon kiallitott végrehajthatd  okirattal rendelte el
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 3 769 780 Ft foksvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Farkas Sandor 0229.v.0225/2011 szamlatartozas 148 243 Ft
(26503986)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkorien Farkas Sandor 229.V.0809/2021 INTERNET SZOLG.SZERZODES 72 721 Ft

Mukod6 Részvénytarsasag
(V-2850229)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Farkas Sandor 229.V.0898/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 152 271 Ft
(V-2614269)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Farkas Sandor 229.V.0997/2022 KOLCSONSZERZODES 107 116 Ft
(V-3404670)

MVM Emasz Aramhalozati Kft Farkas Sandor 229.V.0723/2025 SZERZODES NELKULI 938 445 Ft
(MVM_173_VH) VETELEZES

cime: 3432 Emdd, Béla utca 2, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: EMOD, belteriilet, helyrajzi szama: 823.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, kivett lakéhdz, udvar, alapteriilet(m2):100/1018 m2, szobik szima:3, helyiségei:
konyha, fiirdsszoba, nappali, dllapot:kozepes, fiités:egyedi kozponti fiités.
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 4 122 100 Ft,

arverési eléleg: 412 210 Ft,

licitkiiszsb: 82 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50% -a, melynek sszegeit

illetve a szakaszok kezdé és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni. £ e t




miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezoddsct megel6z6 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adotl szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drvercs befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kiizzéteszi abban a lezards idopontjat, azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol 52616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl clterjesztve igazolhatja, Az rverezés
sordn a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend €s rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz tészl és az egyikitk a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezesi jogol nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyclmét arra, hogy az drvercsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltsltan
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztésa a licitélo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzent, illetve a rendszerben kizzételt adatok
valddisagaért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetménvekben és
drverésekrdl szl egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségééri, tovdbba a
vagvonldrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiéri, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlatiételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken felill a végrehajténak egyeb kovetelésrd! nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korldtozésardl
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasral sz6ld 2011. évi CCIX. térvény cgyes rendelkezéseinck végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dfjtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérol. Az arverés
kizhirré tételéhez flizodé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzdtételétdl a licitnaplo lezdrdsdig torténd kézzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flzodik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi iddtartam 10%-dt meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdméra.

tel ikus 1

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] iddtartama alatt, clektronikus aton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddteteit
hrtps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheto Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat iételéhez szitkséges drverezoi
minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk clekironikus nyilvsél?tén“[éséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Kezdé idépont: . Befejezd Legalacsonyabb vételi
, . ad pad g idépont: ajanlat Gsszege: i had
1. szakasz 2025.09.18. 2025.10.08. 09:00 3709 890 Ft.
2. szakasz 2025.10.08. 09:00 2025.10.28. 09:00 2 885470 Ft.
3. szakasz 2025.10.28. 09:00 2025.11.17. 09:00 2061 050 Ft.
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Elektronikus ‘Arverési Rendszer arverezoként 16rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaliakatelfogadta. Az arverezok
s elektronikus nyilvantartasaba' térténd.bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolpald iratok bemutatdsa és.a’
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznale mar szerepel az drverex6k nyilvantartésaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden- legalabb 3 munkanappal
~megelézden elbterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként 16rénd hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
nevel €s jelszot az eljaré végrehajto aktivéljaiamennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra, 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe:helyezte. vagy @tutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szdmi végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriiltHa az drverezd ingdtlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer drverezdkénmt 16rténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel epyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi

ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Bsszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapld nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapl¢ lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverez6t. mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil. hogy az arverési jegyzdkanyv aldirasa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverdsi vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokinyv aldirisdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6é halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar meglizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbiozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kévetd 30. napon automatikusan érli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovéabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 139. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl sz6ié 1994, évi LIl worvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds scabdlyait és az
elSterjeszié jogat vagy jogos érdekér lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szcamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijiani a végrehajidst foganatosité bivdsdgnak cimezve. Az illerékekrdl szélo 1990. évi XCII. wrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Irv. 74, § alapjan a Bivésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki drutalassal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dgrutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésdgi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijain a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan toérolje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi
hat6sdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegvezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskole, 2025.09.02.

dr. Jakab-Demeter Déra
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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