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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koweteléskezeld Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: V-IMKH02001810_1),

Horvith Béla jogutédai: (1).-jogutéd, (2).-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll5 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIIL. torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molnir Marianna kozjegyzé 24011/1/30758/2021/5 szamh hatirozata alapjan dr. Molnar Marianna
kizjegyzd a(z) 24011/U/70904/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el K&lesonszerzodés cimen fennallo 3 379 216
Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrehajtast Kérd(hiv,szs Ads fpvazi Kiv.jogei Tike
INTRUM Zrt. Horvath Béla 230.V.19889/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 75 036 Ft
(827600000964_VH)

EQS Faktor Z1t. Horvath Béla 230.V.7366/2025 egyéb pénzkovetelés 30 888 Ft
(F11146233_29352429_20150925_2)

FOS Faktor Zrt. Horvath Béla 230.V.17279/2025 dij 211 765 Ft

(F11108058_LO03101056_20170719_2)

cime: 3564 Hernédm’;meti, Jékai Mér utca 44., megnevezése: kivett lakohaz,udvar,
fekvése: HERNADNEMETI BELTERULET, helyrajzi szama: 22.

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsdgai: 1328 m2-es belteriileti ingatlan udvarral és rajta; kb 140 m2-es, kb 25 éwes,
téglafalazatii, beton alapozasu, szigetelés nélkiili, tetétér beépitésii, tobbszintes lakohaz. 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdiszoba, 1 folyosé. A
helyiségek padiéburkolata parketta és csempe. Hagyomanyos fiités, vezetékes viz és villany van. Az ingatlanhoz tartozik egy kozepes
sllapoti, téglafalazati, kozmiivek nélkiili nyari lak és egy kozepes allapotii, téglafalazati gazdasagi épiilet.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba adisa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatariddben érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hinyada(i)}t is megszerzi.

Az ingatlan masik 2/4 tulajdoni hinyada is Arverésre keriil adostars iigyében.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 500 000 Ft,

arverési eldleg: 250 000 Ft,

licitkiiszab: 50 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az Atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id . 2025.09.12,-4612025.11.11. 13:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.09.12. 2025.10.02. 13:00 2250000 Ft.
2. szakasz 2025.10.02. 13:00 2025.10.22. 13:00 1750000 Ft.
3. szakasz 2025.10.22. 13:00 2025.11.11. 13:00 1250000 Ft.

Az drverés (licitalis) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette!l arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelozé 6t percen belil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, €s azt a kezdé &s befejez6 idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapulo elarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tébb elddrverezdsre Jjogosult
vesz részt ¢s az egyikilk a legmagasabb 6sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési Jogét, a tébbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozdséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eliaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltliote képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvéieltdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagdért a
regisztrlt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben €s drverésekrdl
sz016 egyeéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és Jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal meg fizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitoé erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilin dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa, Ettd] figgetlenill az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati Grvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarsdig torténé kizzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizidik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton. a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként t6rténé haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP:Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az eloleg a letéti szamlan
Jjovéirasra keriill. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer drverezdéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadasaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevi arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokanyv alairdsa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az arverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverczhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kiivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérhetik a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 139, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdaniartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajié
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. 3 (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdésdgi végrehajtdsrol s=616 1994. évi LIl wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjes=id jogdt vagy jogos érdekdl lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIil. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illeidke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjan = Birosdgi Fizeiési Portdlrdl inditott waldssal, kozvetlen banki duutaldssal a-
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendsceresitett ..sdrga csekk "} hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kdzponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattéte] idtartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskolc, 2025.08.29.
Dr. Szeman Gergely
6nallo birosagi végrehajto helyettes
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