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INGATLAN ARVERESI HIRDET
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Debt-Invest Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: K70302647800), \f?’fa.m A ua‘.!ﬂ‘-T '

Abel Laszlo adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adés(ok) tulajdonaban 116 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 159.8. (%
bekezdése alapjn arverést tiizok Ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kivetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.

159.8 (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Asztalos Péter Lajos kizjegyzd 31018/N/109/2020 szami hatérozata alapjan dr. Asztalos Péter
Lajos kozjegyz6 a(z) 31018/N/109/2020 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KélcsOnszerzédés cimen fennallé 9 341 124
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

!:. I sk I r ,-“ Ty i M_ﬁ_s_ I"I . i ]:.. - r m
InnoConsult Group Hungary Kft. Abel Laszlo 230.V.0140/2010 vallalkozoi dij 11 868 931 Ft
Olajpark Kft. Abel Laszlo 230.V.0242/2010 szamlatartozas 212 308 Ft
Sebd Emese Abel Laszlo 230.V.0751/2010 vételar megfizetése 1265 418 Ft
Schwarzmiller Jarmiigyarto és Kereskedelmi Kft. Abel Laszlo 230.V.1293/2010 vételar 1039518 Ft
(SZL.10.01.07-10.06.30.-1G)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Abel Laszlé 230.AV.0025/2011 Addtartozas 121 274 427
(8373104542) Ft
OMYA Hungaria Mészkdfeldolgoro Kft. Abel Laszlo 230.V.0196/2011 vételar 1221 897 Ft
Flott-Trans Kft Abel Lészlo 230.V.0167/2011 vallalkozoi dij 149 225 Ft
Huntraco Zrt. Abel Laszlo 230.V.0794/2011 vallalkozoi dij 2 285332 Ft
Generali Biztosito Zrt. Abel Laszlo 230.V.1813/2012 Biztositasi szerzodes 76 528 Ft
(GENERALI_AAAB9D_95453231342192600 R)

Defactoring Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Abel Lasz1o 230.V.20167/2025 Készfizetd kezesség tartozas 27 923 910 Ft
(2008000522-NN)

Szikszd Varos Onkorményzat Abel Laszlo 230.V.13363/2025 perkoltség 454 000 Ft
AxFina Hungary Zrt. Abel Laszlo 230.V.10439/2025 szerzbdéshol eredd kovetelés 39 223 801 Ft
(180888VH0002)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Abel Laszlé 150.V.643/2017 4 371 574 Ft

cime: 3571 Alsézsolea, Nagy 0t 2, megnevezése: telephely,
fekvése: Alsézsolea zértkert, helyrajzi szama: 2028/13.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonséagai: telephely, alapteriilet(m'):5777, az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztatd jellegil,
az ingatlanon talilhaté egy 17 éves, j6 illapotu, tégla épitési, tetdtér beépitéses, 132 m2 alapteriiletii lakohdz. Fiitése elektromos és
vegyes (szilirdtiizelésii) kozponti fiités, helyiségei: 3 szoba, 2 fiirddszoba, nappali, konyha, iroda. Talilhat6 tovibbd egy 130 m2
alapteriiletii garazs és egy 18 m2 alapteriileti iizemanyagkut. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetéen keriil arverésre.
\z ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 103 000 000 Ft, § :
verési eléleg: 10 300 000 F,  * o e aral G
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arverés eisd, masodik iiletve harimudik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtast ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
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Az .i':‘-.{xt-alési .megbizason kézleményként minden ‘esetben tiintesse fel a végrehajtasi ‘lgyszimot, az EAR altal cenerali cgyedi
karaktersorozatoi és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat, ‘ A , : . SRR ey
Az ingatlant Kkiilsg szemre@?-ilezéswi,,,-',:irmikor, beliilrél pedig kiizwtlenﬁl a tulajdonossal.(benﬂa_l_(_é\al) elére egyezteictt idépontian
lehet megtckinteni. " cra by i o ) = iy g ] B a5

-« . Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.09.27.-t6] 2025.11.26. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

il

Kezdé idépont: Befejezs Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.27. 2025.10.17. 10:00 52 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.17. 10:00 2025.11.06. 10:00 72 100 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.06. 10:00 2025.11.26. 10:00 51 500 000 Ft.

Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajénlat, Jicit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés

hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdb és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd elbdrverezési joga van. A Polgéri Térvénykényvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtési 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
clarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sordn a kiilsnbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési Jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb eléarverezésre Jjogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegi, €rvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a t&bbi elddrverezésre Jjogosult
ugyanezen §sszegl vételi ajinlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtas al vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti Jjog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba -bc nem Jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti Jjog vonatkozéséban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizdrja. Egyuttal Jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyr]vantartésl?a be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
iﬁgaﬂan_nyi[véntartésba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthats,

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az #%rveréSi hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltslto it
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalas szabalyzat is tartalmaz. A feltshot képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizirt, €s a képfelvételekhez Jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetben; allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrt;véte]ezése a licitdld felelosségi kiir_ébe tartozik é_s,a:nna};c e'l:m,qlasztésa a licitdld és drverési vevis terhére esik, Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintaridsaiba bejegy'zett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak Jeleldsséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétetr drverési hirdetményekben és
drverésekrdl 2010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem Jjelenti a vagyontdrgy tulgjdonsdgainak
teljes kérii ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd q
vagyontdrgy felhaszndld dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villalt Jfeleldsséger.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen fe.:Itiintetett valamennyi k(‘ive.te]e'st ¢s jarulékait kizérélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult cgylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito eres
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverds elhalasztdsat, tovabba a végrehaijtasi eljdras(ok) kaltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a ye’
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudj
Tajékoztatom az €rdekldddket/drvereziket, hogy a fenti biréség-i végrehajtds Gitjan behajtandf’), az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra +
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken ﬁ.aliil a végrehaﬁéna.ﬂf egyéb,k('ivetellésrc"’)l nlnc:? tudomasa. Egyes !ci)'zii.zemi szo]géllatéli'
fogyasztisi helyen esetlegesen fennally kc'ive.teléselkel — kiilén ziga}zatl j?gsz?ba]y alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé érv;
érvényesithetik, mely jelen eljardsban sexmnr.!ycrf mo6don nem érvényesithetd!, o mawm X .

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felnivia az arverési vevi figyelmét arra, hogy az Ingaiiant €rinté vizmii-szolgltatas felfliggesztésérel vag «

nincs tudomasa. Ett6] fliggetlextil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdor q‘ f_,f_'f:’
felhasznald a vizmiisezolodltatiems] o7 516 Hrvi- '?'\_"f"f“f"l'ﬁf"ﬁ‘ﬁ-’?‘ﬁ}‘ TOYEY l':f!l,.‘lL},;‘L ,_ésr:hu_:k \Lg,rehajtésé:ré}"szé‘!ﬁ 58"2“]37"{7’[‘?7,‘ 416‘/
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalié dijte ‘,?'J;.e-
korlatozis feloldasdval és a vizmii-szolp iltatas visszadllitisdval kapesolathan | felmeriilé dijnak a rendezését Ir <

vizamij-szolgaltats fle. : i
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Az ingdtlanra vételi é{iéma;_ét a Vel “ajénlattéte] iditartama. alatt, " glektronikus dton, a Magyar Birdségi Véggéhajtéj'“KéfL éltat_fj,ff“@ dtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
minéségben 161téné belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartésaba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az 4rverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként toriénd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznéldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezok
elektronikus nyilvéntartisiba 16rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az érverezé adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelbzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevel és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotbtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez$, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérsiig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat &sszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisziib dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tevé arverezét, mint Arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzékonyv al4irasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo kateles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik érverésre az elsé arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezo nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtéd torli az
ingatlan folyamatos é&rverezése iranti hirdetményét az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt
megéllapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételét6] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezes
iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az érverési hirdetmény mar kozzétételre kerilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtdsrél szélé 1994. évi LII tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitort 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII 1orvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl #nditort utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-duutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ..sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesftem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye ko6zzé,imajd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvan€artisba. i
Miskole, 2025.09.09. . o gt e il #
2 N ezt e nZE S AW RS L e _Dr. Szemin Gergely -7 .. .
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