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3525 Miskolc, Vologda u. 4. Bl A

INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Inhold Pénziigyi Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szdma: 142184 VH),

Varga Janos ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Telek Aniké kozjegyzo 13014/0/30079/2022/4 szami hatarozata alapjan dr. Telek Aniké kozjegyzo
a(z) 13014/U/71050/2022/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 252 029
Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!_,. hajti I . "CII’ , m !"I e & l;“" . ].(Lk.ﬁ.
MMIJV Onkormanyzata Varga Janos 230.V.0549/2011 Visszatéritendé tamogatas 957 439 Ft
(18961/E23/2007)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zrt Varga Janos 230.V.4711/2025 kélcsonosszeg 1 687 750 Ft
(70616/475704059)

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt. Varga Janos 230.V.22635/2025 kolcsonosszeg 488 021 Ft

(94714/475736743)

cime: 3525 Miskole, Pacsirta utca 58., megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: Miskole Lkeriilet belteriilet, helyrajzi szama: 1105.
tulajdoni hanyad: 1/3,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonsagai:lakéhdz, udvar, alapteriilet(m'):59, szobdk szdma:2, allapot:gyenge, fiités:nincs. Az
ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba addsa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hataridében érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az drverési vevé az ingatlan tovibbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 800 000 Ft,

arverési eldleg: 80 000 Ft,

licitkiiszéb: 16 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezs iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrewételezéssc! birmiior, beliilrél pedig kizvetlenit! a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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1. szakasz 2025.11.07. - | 202511.27.11:00 720000 Ft.

2. szakasz 2025.11.27.11:00 2025.12.17. 11:00 720 000 Ft.

3. szakasz 2025.12.17. 11:00 2026.01.06. 11:00 720 000 Ft.

Az &rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimdl aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezetl az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére -- az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelézo &t percen belill ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6visarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivéan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonb6zé jogszabilyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat. kizardlag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljdras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii. mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald €s arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzéiett adatok
valdisdgdaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelssséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyvéb tdjékoziatdsokban az drverésre meghirdetelt vagvontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdargy fulajdonsdgainak
telfes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségééri, tovdbbd a
vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibgiért, hignyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlatiételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval Kkapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarisaig 1611énd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-it meghaladd
idotartamban nem volf elérheté a felhasznaldk szamara.

Suoajdniatot a vétell ajérdaliisl idGtaama alati, Li{ kire vm‘ us aton, a Mag Birg ; aC llnl mukt it
htlps /f’arvrr(‘s mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A veteli -l‘anlat tetelehc/ szukaegcs arverezbi
minéscgben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba t be} egyzeft fc]hﬂsznaio jogosult az e célbol megailapitott és aktivalt felhasznaloi
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oonegelozoen elélerjesztett aktivacios kérelne alapjae - az Elelaronikus Arverési Rendsze
nevet €s jelszoraz eljard végrehajté aktivalja mnennyiben az arverezéd az ingatlan kikisltasi dra 10%-fpak megfeleld, jirverési cloleget a végreijténil
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszakekcleti r., Miskole. 11734004-20491 679 szamu vegrehajtm letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatianszerzése engedélyhez kottt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriilién. Az aktivdlds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnapl6 lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitklisz6b Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajnlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
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A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzOkdnyv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - széamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfelicbb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilénbézet megtéritésére kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kovet6 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovdbbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kczhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten meﬂallap]tott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti {j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az érverési hirdetmény mér kézzétételre kerilt, a végrehajlo az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél sz6l6 1994, évi LI tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjesziG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémiiott 15 napon belul végrehajtdsi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCII. wrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Iv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, ké=vetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitell . sdrga csekk”} haszndlaidval fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésiagok kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirdettiblajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utian torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatosigot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.10.09.

Dr. Szeman Gergely
onallé birdsagi végrehajtd helyettes
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