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Debt-Invest Pénzilgyi Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozisi szima: L68281876500), T et
Abrahimné Farkas Szilvia adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket &s érégk'éﬁéket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan 4rverést tiizok ki. Az arverés Kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kivets 3
hénap elteltével, a végreha jtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett Jjogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsg arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast Dr.Polatsek Edit Erzsébet kozjegyzé 31016/0/1074/2011 szami hatérozata alapjan  Dr.Polatsek Fdit Erzsébet
Kozjegyzé a(z) 31016/(/1074/2011 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesontartozés cimen fennalls 46 625172 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 3526 Miskolc, Bethlen G. u. 9., megnevezése: lakéhdz, udvar, gazdasigi épitlet (2 lakis),
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szima: 4147,

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet (2 lakis), alapteriilet(m'):474, allapot:kozepes,
fiités:egyedi kozponti giz, a Miskolc 4147 helyrajzi szam alatti belteriileti ingatlan osztatlan kézis tulajdonban van, ezért az 1/2
tulajdoni hinyad a végrehajtds tirgyinak az egésze. Az ingatlanon 2 db lakis talilhaté, sikeres drverés esetén adés lakdsa birtokba
adhato fiiggetleniil attél, hogy az ingatlan masik 1/2 tulajdoni hinyadit més drverezé szerzi meg. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel

A birésig az adés részére a Miskolc belteriilet 4147. helyrajzi szdmon nyilvintartott, természetben 3526 Miskolc, Bethlen G. u. 9.
szam alatt fekvi adés 1/2 arinyd tulajdondt képezé ingatlanra vonatkozé kiksltézési kotelezettségének teljesitésére a newezett
ingatlan vonatkozasaban kitiizitt - sikeres - arverés iddpontjitil szimitottan 6 (hat) hénap idstartamu halasztést engedélyez.

Az ingatlan kézérdek(i hasznalati joggal terhelten, bekdltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 38 700 000 Ft,

arverési eldleg: 3 870 000 Ft,

licitkiiszob: 387 000 Ft. i EUERR TR e llene w

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtdsi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezs idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Kszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bérmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elgre egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

tieli ajanlattétel idétartama; 2025.09.26.-i61 202 :00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arver .mbvk.hi'intefietefimena Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer - j
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Az arveréds; (lieitdlaskua' vételi jajanlattételi -idélartam végéig tart. Az arvmwsgakasqua\yht 145/B. §-ban, foglal k megfelploen keriiln,
meghatérodasca: Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezikraz drverésitendszer megvizsgdlja; hogy az adott szakaszban legalab\
a meghatdrozott minimél dron vagy afSlétt érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy mevezett esetben = figyelemmel az irverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megeldzd 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl 6t automatikusan lezétja és kézzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kiozzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szdméra, €s azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirlasi jogot végrehajtdsi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizérolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killénbozé jogszabalyokon alapuld elbdrverezési jogok k&z6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogét, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett Wrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rbgzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljards lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd. '
Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltélttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételi6l eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzéteti adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A Jelhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoziatdsokban az drverésre meghirdetett vagyonidrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrey fizikai, miszaki allapotdért, mindségéeért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndls dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtis (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fennéllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végreliajié kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatésrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz0lo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tirvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétodl a licitnaplé lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felbasznalok szémara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikddtetett
https:/farveres.mbvk.hw internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindséghen torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ‘és jelszavanak aregadasaval. Az arverezék elektronikus ryilvéantartasaba barmely: személy vagy ‘szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Arverési rendszer drverezdksnt torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elekironikus nvilvantartisiba oriénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatasa és a

© 4 béjepech dfjanuh i fizetésd nietett, szomiélyesen, barniely: 60ai% birbsagi ‘flletve torvsnyszéki végrehajténdl kérheté. -"Ha a vételi ajanlatot tenni-

kivané felhuszndlé mar szerepél az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megeloz ben eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tdriénéd haszndlatdhoz szilkséges felhasznaldi
neubt de seldzit ay eliard vdbrenaiio aktivalil amennviben az drverezé a8 A@atlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajional
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- licitkiisz8b sszegével az elézoleg kdzzétett vételi ajanlatol. Az ajénlatot tev drverezd.sgtoli jdnlatagnem vonhatja vissza! -

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezdrdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési Jegyz6kényv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési Jegyzdkonyv aldirdsinak napjéto] -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra;: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt4 teszi. '

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els drverés sikertelenségének megallapitasat kivets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabilyok az irinyaddk azzal, hogy a vételsr megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiilsnbézetet a
mulaszto drverési vevo koteles megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbizet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vh, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévets 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitisatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott JjogerGs birésagi hatarozat
kézhezvételét6] — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos drverezés
iranti 0] hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasrol sz616 1994, évi LI, wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidsi eljards szabalyait és az
eldterfeszi jogdt vagy jogos érdeké: lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl s=ém fort 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszihet elé.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst Joganatosits biréségnak cimezve. Az illetékekrdi 52616 1990. évi XCIIL wrvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal a=
illetékes birdsdg eljérdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-Grutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresitet wSdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgiarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibbi az illeté kes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az drverés Kkitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskole, 2025.09.09.

Dr. Szemin Gergely
onallo birésagi végrehajto helyettes
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