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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
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AXELBERG Pénziigyi Zartkoriien Miikodd Részvénytirsasig végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OPM001/2 025/13),

Horvith Lajos adés ellen megindult vegrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6lé 1994.évi LIIL t

, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
orvény (tovdbbiakban: Vht.) 159.§. (5)

bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos érverezés iranti hirdetmény kozzétételét kivetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht,
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist Dr. Asztalos Péter kozjegyz§ 2319/2007/K13118

$zami hatdrozata alapjan

Dr. Asztalos Péter

kozjegyzo a(z) 31018/0/2497/2011 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kileséntartozds cimen fennalle 10 781 047 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

281.V.0489/2024

Adés
Miskolc Megyei Jogl Varos Onkorményzata Horvath Lajos
(NPP722/ 82304050707554834)
Budavari Kapu Kft.

INTRUM Zrt.

Lengyel Mihaly

Német Sandor Laszlo

Szilagyi Imre

Miskolei Varosgazda Varosgazdalkodasi
Koszhasznu Nonprofit K fi.
BORSODVIZ Zrt.

160.V.2911/2012
160.V.3104/2013
160.V.2404/2014
160.V.2585/2014
160.V.0672/2020
160.V.2794/2013

Horvith Lajos
Horvath Lajos
Horvath Lajos
Horvath Lajos
Horvath Lajos
Horvath Lajos

160.V.0926/2024

Horvath Lajos

dij és potdij

dij és potdij
kolesonszerzodés
adasvételi szerzédés
kolesonszerzddés
tartozas

dij és potdij

tartozas

cime: 3923 Gesztely, Petifi Sandor utca 10., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar, gazdasdgi épiilet,

fekvése: GESZTELY BELTERULET, helyrajzi szama: 1579.
tulajdoni hanyad: 1/i,
jellege: lakoingatlan.

Tl
14 820 Ft

32 800 Ft
287 245 Ft
575 200 Ft
150 000 Ft

5 000 000 Ft

98 400 Ft

370 300 Ft

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Megnevezés: kivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet; Fekvése: belteriilet; Ingatian

teriilete: 1770 m2; Epiilet teriilet:100 m2; Alapozisa: beton; Falazata. szilikit blokk; Tetészerkezet:

fa-cserép; Helyiségei: 2 szoba, 1

konyha, 1 fiirdjszoba; Fiitése: giz; Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany,gdz. Az ingatlanrél késziilt képfelvételek tijékoztatd

jellegiiek.
Az ingatizn tehermentesen, bekiltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 8 000 000 Ft.
arverési eldlez: §00 000 Fe,
licitkiiszisb: 160 000 Ft.
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asaakaszok kezdd és befejezd-idopontjat az elabbi tablazat tartalmazza. ~ .

. Az arverés elsd. masodik illetve hanmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat g kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

A végrehajtdi letéti bankszamia szarma: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutalasi-megbizascn kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR alta! generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvésé! és helyrajzi szamat. . :

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.09.04.-tol 2025.11.03. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.09.04. 2025.09.24. 12:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.24. 12:00 2025.10.14. 12:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.14. 12:00 2025.11.03. 12:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajdnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afilott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtd] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdras idépontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, ¢s azt a kezdd és befejezé idopontol, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakoéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szo16 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban ériékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak érverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehaijtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rijgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal tdimasztott esctleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitélé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvgntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok
valodisdedért a regiszirdlt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyonldrgy fizikai, miszaki allapotdért, mindségéért, fovabbd a
vagyontdrgy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosull egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erjl
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell tcljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben iniézkedni tudjon.
Tajékoztaiom az érdeklddikedanirezoket, Liogy a fenli birdsagi végrehajtds tjan behajtando, az értékusitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzetl
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kozizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fonnalls ki weiket — kiiliin gazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdenjogot szerzé drverési vevor is
ven mGdon nem érvényesithetd!

Lljaré végrehajtd kifejezetten felhivija az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatis [elfliggesztésérdl vagy korlitozasarol
nines mdomasa. Fitdl figgetlentl az drverési vevé. mint az ingatlan vwﬁkozz’lséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi

rateld

érvénvesithetik, mely jelen eljardsban sem
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- Tort tulajdoni hdnyad ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant

asiol szolo 2011, évi CCIX torveny egyes ;gude}kegéﬁ_cigge}g,\g_érgrehajtgiﬁzjr_él sz0l6 5872013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
gvéb Agazati itrvényel: és _ngndelgt@l;.,;endg,l-lgggei,sei.'aiapjén;(:!3,;, ingalllz_sm);qnatkozéséban..fr:xmfii]().dl'_iiar'lozés;iqa};, ve«@ami;u s
korlatozits felolddsival és a viemii-szolgiltatds visszaailitdsdval kapesolatban felmeriiié dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a,
vizmii-szolgaliato felé. : j ‘

-

- a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a vegrehaito, ha az drverési vevé az ingatlari -tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.. K a5l

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételérsl, Az arverés
kézhirré tételéhez flizodo Jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétsl a licitnapl6 lezérasaig torténé kozzétételhez (kézzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartsa a kézzétételi idétartam 10%-at meghalad6
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartisa nyilvianos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezbi
mindségben (61téné belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbsl megillapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadésival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit régzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés ¢és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vétel ajénlatot tenni
kivané felhasznéld mér szerepel az arverezék nyilvintartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként tortént hasznélatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-énak megfelels Arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejilileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tarlozo licitnaplo
lezarasaig az aktivélt felhasznaloi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszGb Gsszegével az elézleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak idépontjaban legnagyobb ¢rvényes vételi ajanlatol tevd drverezdt, mint arverdsi vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzdkdnyv aldirisa céljabol a végrehaijtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverédsi vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv alairdsdnak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlédra; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az drverdsi vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverdsi vevé nyertes veteli ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbézet megteéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kisvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehaijté tisrli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogas clterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birosagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtod az 4rverés
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIII. torveény (Vhi) 217, § (1) bekezdése alapjén a végrehajigsi eljdgrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekér lényegesen sérid intéckedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtdst Joganatosito birésdgnak cimezve. Az illetdkekrél s=616 1990, évi XCHI torvény (Irv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 135000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozverlen banki dtutalassal a=
itletékes birdsdg eljardsi illeték beszedési s=dmldjira, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresiteit . sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
_ Hatoésdei felhivis )

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesiiem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzdt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlandrverésig hirdetményt a hirdetétabla jdn a vételi ajanlattétel



idftartamdra tegye kozzé, majd ancak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az 1lleteke§ mgaﬂandgyl
hatosdgot; hogy az drverés kitlizéséneR t€nhyét’] égyem fél az ing"aﬂan-nyﬂVam:iFtasba A e e
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