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A Bakta-Trade Plus Kft. végrehajtast kérg ¢s tarsa(i) (hivatkozasi szama: BEKTTR-2023-37 sz.szamla),

Balog Attila adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrél sz6lé 1994, évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Hendinger Agnes kozjegyzd 43016/0/31099/2023/5. szamu hatarozata alapjan dr. Hendinger Agnes
kizjegyzb a(z) 43016/U/71008/2023/2. szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, VALLALKOZASI SZERZODES cimen 2 156 000
Ft fokdvetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Toviblt vésehaiiet ipveks
!;. I s lr ” l., < A.d.llﬁ. !".‘,’ - I;..! . . m
Magyar Allam Balog Attila 0769.BV.0005/2025  ZALOGIOGOSULT 11 401 263 Ft
(Ugyiratszam: 46615/ 4 /2024 ) BEKAPCSOLODASA

OTP Jelzalogbank Zrt, Balog Attila 0769.BV.0006/2025  ZALOGIOGOSULT 4 785 150 Ft
(117340049806400006604483 kélcsonszamla) BEKAPCSOLODASA

leendo jogutéd OTP Faktoring Kéveteléskezeld

Zrt.

(Ugyszam: 1100062623)

cime: 3572 Sa}idla’l’d, Arany Jéllos utca 12.,

fekvése: SAJOLAD BELTERULET, helyrajzi szama: 237.,
tulajdoni hanyad: 1/2,

Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
megnevezése: kivett lakohaz, udvar
teriilete: 1871 m2.

—" lal .

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 250 000 Ft,
arverési eloleg: 525 000 Ft,
licitkiiszob: 105 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Altai generalt egyedi
karakiersorozatot és az ingatian fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevitelezdssel tdrmikor, belillrol pedig kozvetleniii a tuiajddn(iSSal (bentlakéwﬁl) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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T Ve ajénlattétel 1d0tartama. 3025.11.11.-61 2026.01.10. 10: o0z
VPteh a]anlattetel helyé: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Blroedgl Vegrehajtm I&ar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

TTRTTS B 1 Az rverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sstege:
Kezdé6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat isszege:
1. szakasz 2025.11.11. 2025.12.01. 10:00 5250 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.01. 10:00 2025.12.21. 10:00 5250 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.21. 10:00 2026.01.10. 10:00 5250 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elst vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara.

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti felt¢telek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 cldarverezési joga van. A Polgiri Térvénykényvrol sz616 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb sszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elédrverczési jogat, a tbbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart, illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett t6rvényen alapuld haszonélvezeti joglokjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré vegrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisaba az ingatlannal kapesolatban feltsltétt
kepfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhezjogkﬁvetkezmény nem fﬁzi’wdik Az ingatlan va[(’)s természetbeni éllapota a képfelvétcltél eltérhet. Az ingatlan megtckmtesc
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rcndszerbcn kozzetett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egy¢b tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsédgainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tbb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtds Gtjdn behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kaveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 vegrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése s-egyes egy€b dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasahan fennallé dijtartozdsénak. valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

LAV S §oadapian-inidskedem jelen hudetménynel az elektronikus drvercsi hirdetmények nyifvamtandsiban valé kozzétételdrol, Az arverds

kozhirré tételehez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] a licitnaplé lezérasaig torténéd kozzétélelhez (kbzzétételi idétartam) flzodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus zirv&rési4 }-aé'rdetményck nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
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Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6. — b
i < ke X - el o VI g

minéségben torténd belépésre az Atverazdk elektronikus nyilvantartésibabejedy zettfelhasznilé Jjogosult az ¢ célhol megéllapitott &5 aktivalt feif_l}aszné?é’?
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezok elekironikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételél, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elekironikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatasa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha_a vételi ajinlatot tenni
kiviné felhasznilé mair szerepel az drverezik nyilvintartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legaliabb 3
munkanappal megelézéen eloterjesztett aktiviciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd
hasznilatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszét az eljaré végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikiiltisi ira
10%-dnak megfelelé drverési eloleget a végrehajtonil letéthe helyezte, vagy dtutalta az OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23112621
szami végrehajtoi letéti szimlira és az eléleg a letéti szamlin jovdirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az
clektronikus arverési rendszer drverczoként torténd hasznalatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel
egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez tartozé licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak,
valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kiizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkliszob Gsszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. ji 6 4 6 vételi ajanlata conhatja vi

,

A licitnaplo lezardsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az drverési vevi kiteles a teljes vételarat az drverdsi Jjegyzokonyv alairisanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elilegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezdé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arvercsi vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése ivanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérick
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdallapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz616 1994, évi LIlI. torvény (Vht) 217, $ (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszi6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstG! szamftots 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl s=¢lé 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése szerint a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kizvetlen banki
duualdssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldfdra. vagy készpénz-dnwtaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatival
Sizethet meg.

HATOSAGIFEL HIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és Ingatlaniigyi Hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illeté kes Ingatlaniigyi Hatés4 got, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.10.15.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlaftétc] iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
httpsi//arveres.mbvk.hu interneteimen:-elérhetd Elektronikus Arveré_ﬁi ‘chd‘szerben‘ (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez Eiﬁksé‘ggs“%wErezﬁi ;

Bievitop, 10 ITR = e dr. Téth Agnes A e R

6nallo birésagi végrehajté-helyettes
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