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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Debt-Invest Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: K85343635090),

Kiss Jinos jogutodai: (1).Magyar Allam ( képviseli: Maradvinyvagyon-hasznosité Zrt. )-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi
tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a
birésagi végrehajtasrol sz616 1994.¢évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Orkényi Eva kozjegyzé 13016/1/1294/2019 szami hatirozata alapjan  dr. Orkényi Fva kozjegyzd a(z)
13016/0/1294/2019 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 7 807 426 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

cime: 3525 Miskolc, Arok utca 31., megnevezése: -,

fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 655.
tulajdoni hanyad: 2/12,

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai:
Kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet:

- teriilete: 606 nm

- megkozelithetosége: aszfaltozott iton

- kbzmiielldtottsaga: teljes kdzmii

- szintek szama: szuterén, magasfoldszint

- alapozdsa: van

- falazata: tégla

- falazat szigetelés: nincs

- nyilaszdrék anyaga: fa

- tetdszerkezet aliapota, anyaga, fedése: kizepes, fa, cserép
- épiilet fiitése: hagyomanyos

Az ingatlan értékének megillapitisa kiilsé szemrevételezés valamint az adott teriileten talilhatd ingatanok Osszehasonlité adataibol
szamitott atlagos fajlagos négyzetméter drinak a figyelembevételével tortént.

A 2011, évi, CCIX tdrvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikdzmii-szolgéltatonak a felhaszndlasi helyre vonatkozdéan korabbi kozszolgaltatdsi szerzodés
alapjan rendezetlen kovetelése a]] fenn, akkor az adott felhasznalas hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés szerint jarhat el. Tajékoztatjuk az drverési
ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén dijtartozas meriilt/meriil fel, ebben az esetben a
birdsagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérdl valamint a kovetelés fennallasiro]l nines tudomasa. A regisztralt arverezd ezen tdjékoztatdsok
megismerése tudataban tesz vétcli ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztatd jellegii, melyre figyelemmel kérem a licitdlds elétt gyézddjon meg a cimen az
ingatlan paramétereirél!

1i0j

Az ingatlan tehermentcsen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialsdsi arar 3 675 GG i,
arverési eloleg: 307 500 Ft,

licitkiiszéb: 62 000 Ft. 41



Az Arverés elsé; masodik illétve-harniadik szakaszibar -~t£hem lega l%amw«abb ajanlat a kikialtési 4r-90/70/50%-a, melynek "z;‘,ﬁ(,g“it letve. .. .
a szakaszok kezdo és befejezd iddpontjat az alsbbi takiazat tartalmazza 3

R

A vegrehajici leiéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103726 02970800 6;00300‘5

Az dutalési megbizason kO?k‘n’A’-’»llykent mmden esetben timtesse tel 2 vegrenmtasn ligyszamot, az EAR altal, generalt . egyedi .
karaktersorozatct és az mgat]an fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.11.28.-t61 2026.01.27. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.28. 2025.12.18. 14:00 2767 500 Ft.
2. szakasz 2025.12.18. 14:00 2026.01.07. 14:00 2 152 500 Ft.
3. szakasz 2026.01.07. 14:00 2026.01.27. 14:00 1537 500 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattéleli idStartam végéig tart. Az frverés szakaszai a Vht, 145/B, §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatdrozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6zé ot percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kiszzétételi idétartam
hany szdzalckdban volt elérheté a felhasznalék szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot. melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL, térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az clévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gvakorolhatja, amit elodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt ¢€s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eléérverezési jogdt, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ferhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajto
felelossége kizdrt illetve a végrehajto felelosségét kizrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordan az
cliaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegh, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltGltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl eliérhet. Az ingal]an megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. ponija alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben ¢és drverésekrol
sz016 egych tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetésct, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjckoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajténal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyito erejli
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegvenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlatiételi idétartam vége eldtt a végrehajto a liciinaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teliesileni, hogy az e]jz’trc') véc_rrehajt(’) a licitnaplé !ezérésa érdekében érdembcn intézkedni tudjon

végrehajrisi lagohkal I iztositotl kdvet l nofelil o végi J}nuk egyeh ]\\ veteld
fog, asztasi he],,en esetlegeser fennailé kom eiket — kulml dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajclonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilven modon nem érvényesithetd!
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Eljaré végrehajio kifejezetten felhivja az.arverési vevé figyelmét arrg, hogy az ingatlant €rinté vizmi-szolgaltatés felfiiggesztéséral vagy _qu]éi-)zész’ué{ :
nincs- tudomasa: Efél figgetlepiil az arverési' vevs, mini az ingatlan vonatkozaséban vizmil-szolgiltatast igénybe vevo, tulajdofios. ‘mint lakossagi ~
felhaszndld a viznyi-szolpahatissol 52616 2011. évi CCIX..torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (11.27:) Korm. rendelet 72.§

(5) hekezdése €s egyesiogyéb dgazati tOrvénvek és rendeléfék rendelkesdsei alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndllo diftartozasatiak, -valaint & -
“kortatozés felolddsaval s a vizmi-szolgdltatas Visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé- dijnak a rendezését lehet kételes ig?s?julni;a"vizmii-szolgzi]tat(SN
felé. ¢ 5 sl el { -

A Vht1145/A. § alapjdn intézkedein jelen hirdetmenynek #2 elektronikus arverési hirdetmények nyilvﬁntﬂﬂé_séban vald kozzétételéroli ‘Az arvenés
kozhirré tételchez fiiz0d6 jogkdvetkczmény a hirdetinény kozzétételétsl a licitnaplé lezardsaig toriénd kozzétételhez (kozzéidteli idotartain) tizodik,
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szadmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvinos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, clektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar altal mitkddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben tdrténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbd] megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az Arverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba t6rténé bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként orténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznali
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt.. 10103726-02970800-02003005 szimt végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jjovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer Arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az arverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drverdshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairisa céliabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elidlegét elveszii. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétol - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megallapitsdt kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
lartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem &rverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosdg 6t a kiilénbozet megéritésére kistelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrasat kévet$ 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvéantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az rverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdséban elérhet6k a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159 § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdilapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményér az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapiiasatol — vigrehajidsi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgyvaban hozott jogerés birdsdgi-hatdrozat-
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isméielten megdllapiiott becsérték alapjan eikészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriil, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIl wrvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mudasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl s=6l6 1990. évi XCHI. wrvény (Iiv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az liv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott wialdssal, ko=vetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szim ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett .sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint 2z OBEI-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetmé nyt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejirtz utin téralje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitizésenek tenyét jegyens fel azings lan-nyilvantaridsba. Bt : -
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