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Végrehajtéi ligyszam: 296.V.0376/2021/161 (csatolt iigy(ek):296.V.0741/2019 EOS Faktor Zrt.(hivsz:F11333132),
296.V.1169/2020 InHold Zrt.(hivsz:139264 VH), 296.BV.0017/2021 OTP Jelzilogbank Zrt., 296.BV.0004/2022 OTP Jelzilogbank Zrt.,

296.V.1240/2022 OTP Faktoring Zrt.(hivsz:566946_431388/1000165205), 296.V.0096/2023 Intrum Zrt.(l:iy%’:&ﬁ?ﬁﬂﬁ.}(i;nao_w{),
296.V.0995/2023 EOS Faktor Zrt.(hivsz:F11497511), 296.V.0996/2023 EOS Faktor Zrt.(hivsz:F11497511)§ o

(beadvanyaban a végrehajtéi igyszémot £ltétleniil tintesse £1!) Az elekt oniks dokumenturnbe; fog?ﬁ.ékkat BQvezy
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2026.04.09.

A yégrehaitdiletéti bankszamia széma: MBH Bank Nyrt., 54300118-10002199. .. - N

BOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: F1 1470867 _3084908 20191211 2), B \\’»‘f/’

Balog Zsolt és Balogné Novik Nikolett adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom & feleket &s érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az Arverés kitiizésére a koribhi folyamatos drverezés irdnti
hirdetmény kozzétételét koveté 3 hénap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelfen, a nevezett jogszabdlyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen srverésre az elsé drverésre vonatkozo
szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lévai Judit kizjegyz6 14013/17/31 678/2019/3 szami hatérozata alapjan dr. Lévai Judit kézjegyzé a(z)
14013/U/70247/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 317 064 Ft foksvetelés
€s jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

m l"! I3 i;u * I3 Iﬁk&

Intrum Zrt. Balogné Novak Nikolett 296.V.0096/2023. DIJTARTOZAS 100 518 Ft

(8537300117230_VH)

EOS Faktor Zrt. Novak Nikolett (jelenleg: 296.V.0741/2019. TAVKOZLES] SZERZODES 133 415 Ft

(F11333132) Balogné Novék Nikolett)

InHold Zrt. Balogné Novak Nikolett 296.V.1169/2020. TELEFONSZOLG.SZERZODES 144 406 Ft

(139264 VH)

OTP Jelzalogbank Zrt. Balog Zsolt 296.BV.0017/2021. ZALOGJOGOSULT 3 906 055 Ft
BEKAPCSOLODASA

OTP lelzalogbank Zrt. Balogné Novak Nikolett 296.BV.0004/2022. ZALOGJOGOSULT 3 906 055 Ft
BEKAPCSOLODASA

OTP Faktoring Zrt. Balog Zsolt 296.V.1240/2022. kolcsonosszeg 781 577 Ft

(566946_431388/1000165205)

EOS Faktor Zrt. Balog Zsolt 296.V.0995/2023. kolesonosszeg 2 981 939 Ft

(F11497511)

EOS Faktor Zrt. Balogné Novak Nikolett 296.V.0996/2023. kélesonosszeg 2 981 939 Ft

(F11497511)

cime: 3713 Arnét, Gardonyi Géza utca 19, megnevezése: lakéhiz, udvar,
fekvése: ARNOT BELTERULET, helyrajzi szama: 342.

tulajdoni hanyad: 1/2+/1/2= 1/1,

jellege: lakoingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: dssz. teriilet (m2):692, szobik szima:2, dllapot:kizepes
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztaté Jellegii, ajanlattétel el6tt megtekintést igényel!

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, bekdltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az 4rvérésieist, tasodik ifletve harmadik szakaszaban tehets legalacsonyabb. ajanlat a kikialtasi 4r 90/96/90% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjét az alabbi tablézat tartalmazza,
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Az gtutaldsi meghizézon Kozlerdényként minden esetben tiintesse. (ol A vegrenallasi dgyszamot, az EAR 4ltal - generali egyadi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. B ik : ‘ o
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1Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig: lgi‘}z‘vetleniil.a tulajdonossal ((bentlakoéval) elére egyézte;ett idépontban



lehet megtekinteni. ..

Ve*ell apnl&:ttetél_lmiye. a hﬂ‘ps //arvere,s mbvk, bu lnternet(:lmen a Magyar B:rmagl Vegrehajuu Kar aftal
mukod tetetf Elektromkus Arverési Rendszer B

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdb idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.11.10. 2025.11.30. 12:00 9 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.30. 12:00 2025.12.20. 12:00 9 000 000 Ft.
13. szakasz 2025.12.20. 12:00 2026.01.09. 12:00 9 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy af6litt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a ktzzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, €s azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra
A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhets llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté eléérverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésdrlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kiilénbézé jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogét, a t6bbi elbarverezdsre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet.
Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 01j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizdrja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt k&vetéen torlésre nem keriilnek.
E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal témasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.
Az eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvételle] kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekmtese és szemrevételezése a licitald felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél sz6i6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyonldrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kizzététel irant intézkeds végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlo dlial nem észlelt hibdiéri, hidnyossdagaiért vallalt feleldsséget.
Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést €s jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé leZarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birosigi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesftendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!
Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennéllé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitisaval ‘kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezeset lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltato felé.
A Vhir 145/A, § o

JAn juids kerlem lelpn mrdntmenvnek ‘az “elektronikis, Aryerési hlrdetmenyek nyilv arlai‘tan:zhan v;ﬂe kizadidtaiang]. Az anm'ﬂq
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Nem dekinthetd kozzétetimek:az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladc}
id6tartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szdmara. 372



W vapila i

H s s

TRET

' anevének ésp;_ic_lszavénak‘.‘negad@ i ‘ szemgl
~Elektronikus Arverési Renideadr drvereziként torténo hasznalatinak feltételeit'riigiiﬁﬁ‘-tfélh_aszhé‘.lii’s’i‘«”szé‘bélyzatban'fggi:_ilta_kat elfogatlta. Az arverezok

"y Az elektronikus 4

rverési hirdetmények nyilvantaftisa nvilvanos, diimentesen megtekinthets," " v

m Y

- A= e 3yl S N e e s e B NN, WP AR TR A R - el b iy,

b B GO ok
Az ingatlanra vételi~ajdnlatot .a vételi ‘ajanlatiéte! iddtartama alatt, elektronikus™iton, a Magyar Birdsigi’ Végrehaitoi Kar altal mdikodietet
https://arveres.mbvkchiv internetsimen elérheté Flektronikus, Arverési Rendszerben (FQ?R) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhey, sziksdges drverezdi
nxindségbendrténs.belépésre azdmerszék elekironikus nyilvantartasiba bejpayzett felhaszndlé jogosultiaz e céibglapegallapitott ¢s akti valf felhaszndldi
"Az arverezék giektronikus nyilvantartisiba bagmely  személy . vagy szervezet kerhei a felvélelés, aki az

“elcktronikus nyilvéntiHidsiba thrténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldséra 'szolgdly iratdk bemutatdsa €s a

bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezk nyilvéntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalisbb 3 munkanappal
megel6z6en eldterjesztett aktivacids kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznl6i
nevet és jelszét az eljaré végrehajto aktivdlia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi dra 10%-dnak megfeleld drverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10002199 szamu végrehaijtoi letéti szdmlara és az eléleg a letéti szimlan jovéirasra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként tdrténé hasznilatéhos az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez tartozé licitnapld
lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak. valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkilszib dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tevé drverezét, mint drverdsi vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételdrat az arverdsi jegyzGkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajt6i letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos korilmény
indokolti. teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik érverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszié drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sorin kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birgsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsjtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabdl
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehaijté torli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehaijtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon belill pedig kiszzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kovetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél sz6l6 1994. évi LIIJ. torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitésil szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII, trvény (Irv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illeiéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az

“illetékes birosdg eljérdsiilierék bescedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meeg.
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Hatésagi felhivas
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan Criesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlattétel
idotartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibbsa az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.10.30.

dr. Jakab-Demeter Déra
dnallo birdsagi végrehajté-helyettes
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