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3525 Miskole, Vologda u. 4.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Kéveteléskezeld zirtkériien miikodo Részvénytirsasig végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Jeddi Arpid Levente adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birosdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994.4vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Kazincbarcikai Jarasbirosig 3.P.21.379/2004/6. szami hatarozata alapjan a(z) Kazincbarcikai
Jarisbirésig a(z) 0503-1.vh.1644/2010/2. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, szerzddésbdl eredd tartozas cimen fennallo
1792 098 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Véarehsjtist késfihiv.azh Kl {ipyszi Kl inoed Tike
EOS Faktor Zrt. Jeddi Arpad Levente 202.V.0591/2021 dijtartozas 295 245 Ft
INTRUM Zrt. Jeddi Arpad Levente 202.V.1914/2016 KOLCSONSZERZODES 105 606 Ft
(826740001960_VH)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Jeddi Arpad Levente 7157910700/2021/NAV TARTOZAS 289.845.-Ft
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Jeddi Arpad Levente 7175910700/2021/NAV TARTOZAS 485.228.-Ft
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Jeddi Arpad Levente 7175910700/2021/NAV TARTQZAS 169.665,-Ft
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cime: 3535 Miskolc, Somlyé Zoltan utca 13., megnevezése: csalddi hiz,
fekvése: MISKOLC IILKERULET BELTERULE,T helyrajzi szdma: 31878.
tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, foldszintes csalidi hdz, falazata: tégla, tetdszerkezet fedése: cserép, falazat
szigetelése: nincs, kozmiielliatottsiga: teljes kbzmii allapot kozepes
Telek 629m2, Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalomba adésaval

Az ingatlanrdl_késziilt fényképfelvételek tdjékoztato jellegiiek, licitilds eldtt személyesen gyozodion meg az
: —1

2075 NO¥ 12

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre. ! > =Sl

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000 Ft,

arverési eldleg: 450 000 Ft,

licitkiiszéb: 90 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR a4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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TSRS ) BT I N G 1 Kezdbidopont: 271 Befejezd | Legalacsonyahi vételi’|
g : ~1 F idépent: ajanlat osszege: 1
Atk )t ] szakasz 1,2025.31.19. 2025.12.09: 16:00 ., 4050000 F. |

z. szakasz 2025.12.09. 16:00 2025.12.29. 16.06 3 150 000 FL
3. szakasz 2025.12.29. 16:00 2026.01.18. 16:00 2250000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél ron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezardsra Kerdl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeléz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elétheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajlasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
clbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld elérverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen (8bb eldirverezésre Jjogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehaitas ala vont ingatlant megszerz Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonlvezeti jog vonatkozasédban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tbrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehaito kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlton képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizirt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételo] eliérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kivrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlod és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétetl adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért. tovibbad a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtasi clidrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

- Tajékoztatom ay érdekidddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajts iitjan behajtandé, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egycbh kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljirason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrdl szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartdsiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kéizhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétéielhez (kizzétételi idétartam) fiizoédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem voit clériete a f2 !l sznaldk szamadra.
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szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra ke "'1|6n Az aktivalas utan, az arverezé, az éarveréshez

tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevénck és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vétel

ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi

kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éti el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott

licitkiiszOb Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsinak idépontjaban legnagyobb ¢rvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus

Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15

napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékdonyv aldirasénak napjatol -

ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15

napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szaimlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény

indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megdllapitasat kévets 30 napon beliil masodik arverést kell

tartani. A méasodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal. hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.

Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a

mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosito birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pon(ja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon

beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat koveté 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetménycek nyilvantartasabol

az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot,

Fenti valamint tovéabbi informaciok az ingatlanarverésrd] (az drverezdkre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlatiéte] feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvdntartdsaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
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A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtdsi kifogds eléterjesziése eseién pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjan elkészitetr, folyamatos
drverezés irdnli j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikerielen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtisrdl sz6lé 1994. évi LI ibrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi elidras szabdlyait és az
elGierjeszid jogdt vagy jogos érdekét [ényegesen sért intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitout 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyijiani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIL torvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74, § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott wialdssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illerékes birdsdag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésigon rendszeresitelt ., sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba. '

Fiizesabony, 2025.11.11.

Dr. Dalmi Linda
onallo birdsagi végrehajtd
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