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INGATLANARVERESI HIRDETMENY Lainaed gilinasa

Nemzeti Adé- és Vimbhivatal végrehajtast kéré (hivatkozasi szana: ),

Gulyisné Ruszé Bettina adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tlizsk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal 8447942457 szami hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Adé és Vambhivatal
a(z) 2963372361 szamon kiallitott kézigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 748 670 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
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Intrum Zrt. Gulyasné Ruszo Bettina 294.V.0485/2011 dijtartozas 220 047 Ft
(821100002432)

InHold Pénzugyi Zrt. Gulyasné Ruszo Bettina 294 .V.0260/2018 dij 31 094 Ft
(100498 VH)

cime: -, megnevezése: zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasagi épiilet,
fekvése: MISKOLC NLKERULET ZARTKERT, helyrajzi szama: 74518.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvinyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az ingatlan
1690 m2 teriiletii kivett miivelési agu, zartkerti miivelés alol kivett teriilet és gazdasdgi épiilet megnevezésii ingatlan. Jogi jellege:
binyatelek. A tulajdoni lap I1L. rész 4. pontjiban feltiintetett vezetékjog az ingatlan teriiletéb6l 18 m2-t érint.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal és kizérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,

arverési eléleg: 80 000 Ft,

licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez0 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tajékoztato jellegii ajanlattétel elétt a megtekintés ajanlott.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08. 20:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 20:00 2026.01.28. 20:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.28. 20:00 2026.02.17. 20:00 400 000 Ft.
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Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal aron vagy afslétt érkezett-¢ érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az arverds befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés birmely szakaszédban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idtartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormédnyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverds esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az atverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljdras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetoen torlésre nem keriilnek.

E kithen az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcesolatban feltSltste
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtoé vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontdrgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejll
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd rverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijtd kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomadsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmi-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisédval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arveres
kézhirré tételéhez fiizodd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kbzzétdteli idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-it meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar dltal mukodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elétheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallo birdsagi illetve térvényszeéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalibb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként t6rténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy itutalta a Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063 sgalniu végrehajtoi letéti szamlara €s az eldleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt.



Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torénéd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzesi engedcly az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriilion. Az aktivalas utan, az drverezs, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kivzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérdsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjéban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési Jjegyzokdnyv alairdsinak napjatd] -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiral hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos koériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az ¢lsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet,
Ha a tovéabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovet 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése. ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérick targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Solvamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezésél kivelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards s-abdlyair és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedds (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitour 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 £, amelyet az Irv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlvél inditotr utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal a=
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hascndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés Kitiizésének té nyét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.11.19.

dr. Papp Jozsef
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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