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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. végreha jtist kéré (hivatkozasi szama: D-AK-200705733.),

Barta Gdborné (jelenleg Fejér Judit Fva) adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kdvetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint kertilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtst dr Asztalos Péter kozjegyzd 1552/2007 /K13118 szami hatdrozata alapjan dr Asztalos Péter kizjegyzé
a(z) 31018/U/1864/2019 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld 21 008 576 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtisi iigyek:

: ! II !" v 3 I;" 3 3 I"I
OTP Faktoring Zrt. Barta Gaborné (jelenleg Fejér  160.V.1529/2018 TARTOZAS 6 780 492 Ft
Judit Eva)

cime: 3532 Miskolc, Kertész utca 23, megnevezese: kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 41430/31.
tulajdoni hanyad: 29/100,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonségai:kivett lak6hdz, udvar, alapteriilet(m'):716 m2, illapot:jo, fiités:egyedi kzponti-giz.

Az adi- és értékbizonyitviny alapjsn: a Miskole 41430/31 helyrajzi szdm alatti belteriileti ingatlan osztatlan kézos tulajdonban van,
ezért a 29/100 tulajdoni hdnyad a végrehajtis felének felel meg. A végrehajtds tArgyit a tetStéri rész képezi a hozzitartozo
telekrésszel.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii, ajdnlattétel eltt megtekintést igényel!

Az ingatlan kézérdekii hasznilati joggal terhelten, bekltozhetden Keriil rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 000 000 Ft,

arverési eloleg: 1 400 000 Ft,

licitkiiszéb: 140 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: zs.Vhttps://arveres.mbvk_.Ahuq.inter_ngtcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Ker dltal

miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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4 Az’ drverés (licitdalds) a vételi- gyanlattételi 1d0tar1am véggig 1 art. Az arverés- szakaszai. a Vhi " 145/, g-ban foplaltaknak megiticloen keriilne.
meghaiirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szaaszdhan vételi ajanlat érkezk az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban icgalabb
ameghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapian automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zé ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlatiételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szdzaickdban volt elérheté a felhaszndlok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara
A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak drverésen
gvakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovésirlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtandl eldterjesztve igazolhatia. Az drverezés
soran a kiilonbtzd jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozsaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a (65bbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegfl vételi ajanlatot tehet.
Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
felelossége kizirt illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.
Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcesolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii. mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvételle] kapesolatos valamennyi
igény kizirt, ¢és a képfelvéielekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintese és szemrevételezése a licitdld feleldsségi krébe tartozik és annak elmulasziasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntaridsaiba bejegyzets, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdit felhaszndlok tartoznak felelssséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményvekben és
drverésekrdl 52010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdeteit vagyontdrgy adatainak feltiimtetése nem jelenti a vagyomdray tulajdonsdgainak
teljes korii ismerietését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minéségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndld dlial nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.
Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 18bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovébbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar¢ végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket. hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtands, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!
Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasirol
nincs tudomasa. Etté] figgetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgéltatdst ige’nybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
feihaszndlo a vizmii-szolgéltatisré] sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajiasardl sz616 582013, (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvényck és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozaséban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltato felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapléd lezérasaig térténd kizzétételhez (kozzétételi idétartam) fiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kizzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépéste az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevérek @3 je'szavanak megadasdval. Az drverezdk elektronikus nyilvaniartdsba barmely szemdly vagy seerverct kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feliételeit r0gzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
clektroniikus nyilvantartasaba torténo bE]egyzes és a7 adatvdliozas bejegyzése az drverezd adatainak 1Qaz‘,laqara szolgalo iratok bemulata%a ¢s a

bejegvzds dijinak mégfizetse melict, személyesen, barmely 6ualld birdsagi ilistve tWrvényszéki vé ai kerhietd. -"Ha a véiell djanlaiot ennl
Kivand teihasznald aiar szerepel az arv eruok nvﬂ -dntartdsaban, akkor - az arverés szakaszainak befejezését zGon legelabb 3 munkanappal
megeldzden elélerjesztett akiivieids kév=lme alapi4n - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként toiténd hasznalatahoz sziikséges foihasznaléi

nevet €sjelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé a® dfatlan kikidlidsi dra 10%-dnak megfelelé drverési elblepet a végrehajtonal
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A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsanak idopontjaban lcgnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz0konyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg. a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitast kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet,
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, 4 végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilénbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.,
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrd] (az arverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas e]OtﬁI]ESZtEGE esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds buosam hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten merral[apltott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becséricknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitésa irant.

eloteues_tomgm mgyjngt).s érdekét Ienyegesen SENES intéz, kedes (muias 1ds) ellen a ke.besnesm.’ szdamitott 15 napon belill végrehajidsi krfogasr .(er,res..'hef eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illeréke 15.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott wialéssal, kizvedlen banki dnualdssal az
illetékes birdsdg elidrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitelt . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg,
Hatosdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajinlattétel

idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.11.10.
dr. Jakab-Demeter Déra
onallé birdsagi végrehajto-helyettes
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