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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtdst kéré (hivatkozasi szdma: ),

Hegediis Csaba és Farkas Emese adfsok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kévetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a korabbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 hénap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint kerillt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Tiszadjvirosi Jirdsbirésig 3115/KJ6/806/07 szAmi hatarozata alapjan a(z) Tiszaijvirosi
Jardsbirésig a(z) 772/2010 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélcsontartozas cimen fennalld 9 339 768 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Zrt. Farkas Emese 174.V.0921/2010 kolcséntartozdas 9 339 768 Ft
Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt n.a. 150.V.291/2007 99 579 Ft
Yettel Zrt n.a. 150.V.1848/2010 171 454 Ft
Intrum Zrt Hegediis Csaba 160.V.1765/2013 277119 Ft
MKK Zrt Hegedils Csaba 150.V.1578/2020 238 040 Ft
Intrum Zrt Farkas Emese 230.V.315/2024 148 875 Ft

cime: 3564 Hernddnémeti, Bajcsy-Zsilinszky u. 40., megnevezése: kivett lak6hdz, udvar,
fekvése: HERNADNEMETI BELTERULET, helyrajzi szama: 1003..

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

" Az ingatlan tartozéKai &8 Jetlemizs ‘tulajdonségai: -, alapteriilet: 325 m2; vezetékes viz - villinry - giz - csatorma; foldszintes, lakohdz
alapteriilete 120 m2; 2 szoba - 1 félszoba - 1 konyha - 1 fiirddszoba - 1 étkezd - elfszoba; gizkonwektoros, kandallé; az ingatlanrol
késziilt fotd tdjékoztato jellegi, -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eléleg: 300 000 Ft,

licitkiiszib: 60 000 Ft. ‘

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitéi letéti bankszémla szima; OTP Eszak-Keleti r., Miskolc, 11734004-25988093.

Az étutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Ak ingatlant kiilsé szemrevéteipzéssel lérmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossakbentlakéval)ueldre #gyeztetgit idiponthan

lehet megtekinteni.
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; i, 1. szakasz 2025.11.18. c.s2..}+2025.12.08. 13:00 2700 000 Ft."
2. szakasz 2025.12.08. 13:00 2025.12.28. 13:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.28. 13:00 2026.01.17. 13:00 1 500 000 Ft.

Az drverés (licitlds) a vételi ajdnlattételi idGtartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az érverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az édrverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az &rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t percéel-automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kbzzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdé és befejezb idépontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznal6k szdm4ra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabélyokré! sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az elvasérlsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kéztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajinlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag riagasabb tsszegii vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sorn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajt6 feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa soran az
eliaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdl6 és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekr6l sz0l6 egyéb tdjékoziatdsokban az drverésre meghirdetet! vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajic vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki Gllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt felelSsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajténdl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehaijté a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/drverezoket, hogy a fenti biroségi végrehajtés Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll koveteléseiket ~ kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehaijté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiggesztésérdl vagy korlétozasarél
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatésrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkoziséban fennallé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgdltatds visszasdllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérisiig torténé kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéintartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladc¢
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalék szamara.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot ia:'vételi ajénintidte]l idétartama alatt, elekironikus iiton, a Magyar Birbsdgi Végrehajtéi Kar &ltal miikddtetet

~httpsi/farveresimbvk.hu interneteimen: elérhetd - Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi wanlat (ételéhez szitkkséges arverezd

mindségben torieénd belépésre ar-dfvereiitk elékironikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznald

#:1ie nevének és. jelszavdnale megaddsavalic Az vdrverezdk elektronikus nyilvaé.}ltzanéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki a:
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5 kivand félhasgndlo mér szeropel ar diveroAbl myilvantartasdban, akkor — az. arverés. szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 fruikasiappal - 7'~
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1 Elektronikus Agverébi'Rendsagrarverortkin torignd hasgnalatanak feliételeit rogzitd felhaszndlasi szabélyzatban fog‘]gl%a}g‘ayé'lgqgadta%_"‘Az;_ arverezk
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T , 4 6, hrverési c?ﬁ_‘)’{eget avegrehayiondl
2 «hléiéibe helyelata, vagy ﬁtup@fﬁﬁ;&_@f}'?l Eszak-kelcti r.. Miskolc, 11734004-25988093 szami végrehajtoi letéti szihilara és az elolép a letéti spAmlén - ¢
. Efffovafrasta kenjlt, Ha az ﬂf‘(’%reiégiggﬁtiﬁf]?z@r_zése engedélyhez koot az eléktronikus.frverédi réfdszer arverezdként tﬁﬂénéﬁ?ﬂﬁész‘mila(qhoﬁ‘fa%n is ~
szitkséges, hogy az ingatlahézcrzési'e?a‘:r‘g,'eae"l_y"laz aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriilion. Az aktivalas utdn, az Arverezd, az brérssiiiz
tartozé licitnaplé lezérisiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat sszegének megadasdval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott

licitkiiszob 6sszegével az eldzéleg kizzétett vételi ajénlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tevé 4rverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv alirdsa céljdbdl a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjtol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy &tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elst arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez$ nem arverezhet.
Ha a tovabbi Arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevb nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito biréség 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasét kovetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsét kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitdsatél — végrehaitasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kiveten sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIl tirvény (Vht) 21 7. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elG1erjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (m ulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitotr 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCHI térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditon utaldssal, kozvetlen banki diutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsdgi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
id6tartdmara tegye Kozzé fitajd annak lejarta utin torlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi -
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tiszatjvaros, 2025.11.15.

Dr. Czapiak Siandor
6nallo birosagi végrehajto helyettes
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