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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Utdijfizetési Szolgiltaté Zrt. wégrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1015707/15923),

Horvit Janos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL térvény (tovéabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Klement-Sziits Patricia kdzjegyzé 42018/(/30634/2024/3 szami hatérozata alapjan  dr.
Klement-Sziits Patricia kozjegyzd a(z) 42018/0/70794/2024/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Uthasznalati
szerzddés cimen fennallo 739 580 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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INTRUM Zrt. Horvat Janos 230.V.3922/2025 dij 33 966 Ft
(826560000415_VH)

Borsodviz Onkermanyzati Kozuzemi Szolgaltaté Horvat Janos 769.V.1080/2020 119 650 Ft
Zrt,

cime: 3432 Emdéd, Arpéd utca 22, megnevezése: kivett lakohdz,udvar,
fekvése: EMOD BELTERULET, helyrajzi szama: 737.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonségai: 1003 m2-es belteriileti ingatlan udvarral és rajta; kb 60 m2-es, kb 80 éves, vilyog
falazatii, kiizepes-gyenge sllapoti, szigetelés nélkiili, kb 100 % késziiltségi foku, foldszintes lakéhdz. Vezetékes viz és villany van. Az
ingatlanhoz tartozik egy kb 30 m2-es, kiozepes allapotd, vilyog és téglafalazatii tirolé.

Az ingatlan tehermentesen, beksltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 045 100 Ft,

arverési eloleg: 804 510 Ft,

licitkiiszb: 161 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
afl




idépont: ajanlat Osszege:

1. szakasz 2025.12.05. 2025.12.25. 13:00 7240590 Ft.
2. szakasz 2025.12.25. 13:.00 2026.01.14. 13:00 5631570 Ft.
3. szakasz 2026.01.14. 13:00 2026.02.03. 13:00 4 022 550 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drvercsi rendszer megvizsgalja hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél ron vagy afolbtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezb szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejez6 idopontot, melyek kozoétt a hirdetmény nem volt elérheto a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllsa esetén — ha bekoltozheté allapotban ériékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. t&rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit cléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kistben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrol
sz610 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabbd a vagyontérgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejll
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtds Utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak cgyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozéas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valé koézzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasig torténd kozzétctelhez (kozzétételi idbtartam) flizodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavanak megaddsival. Az 4rverezok elektronikus nyilvdntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit roigzité felhasznélasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birés’ag'zil]ctve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni



kivano felhaszndloé mar szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszOt az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverdsi eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan
jovdirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténé hasznilatahoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivdlds utin, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat tsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétol - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszit6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydaban hozott jogerds birésdagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverds befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrél sz616 1994. évi LIIL. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesz15 jogdi vagy jogos érdekét Iényegesen sérié intézkedés (mulasctas) ellen a kézbesitéstél szémitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyiijtani a végrehajidst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6lé 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. §(8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditotr utaldssal, kizvetlen banki dtutalgssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.11.20.

Dr. Szeman Gergely
onallé birosagi végrehajto helyettes
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