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INGATLAN ARVERESi TMENY

FERO

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtiast kéré (hwatkoza51 szama: 572000 435593/ 100018272),

BARSI ZOLTAN jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Bablena Laszlé kozjegyzé 13011/0/31185/2022/3 szami hatarozata alapjan dr. Bablena Laszlé kozjegyzd a(z)
13011/0770137/2023/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Kélesdnszerzodés cimen fennallo 954 572 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

cime: 3556 Kisgydr, Vasviri Pil utca 4, megnevezése: kivett lakéhaz,udvar,
fekvése: KISGYOR BELTERULET, helyrajzi szama: 652.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: 357 m2-es belteriileti ingatlan udvarral és rajta; vilyog és téglafalazatii, ko alapozasi,
szigetelés nélkiili, 65 m2-es fildszintes lakéhdz. 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 étkezd, 1 fiirdészoba, 1 el6tér, 1 terasz. Hagyomanyos
fiités - konvektor (kiégett, jelenleg nem hasznalhatd), vezetékes viz, giz, villany és csatorna van. Egy kb 80-90 éves, régi és egy kb 40
éves, 11j részbdl 4ll. A régi épiilethez kb 40 éve lett hozziépitve egy fél szoba és egy fiirdszoba. Az épiilet gyenge dllapotq, tébb helyen
be van 4zva, a helyiségek vizesednek.

Az ingatlan MVM EMASZ Halézati K ft vezetékjogaval terhelten, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 900 000 Ft,

arverési eloleg: 290 000 Ft,

licitkiiszob: 58 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Fszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. -

Az ingatlant lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
= idopont: ajanlat dsszege:
' 1. szakasz 2025.11.13. 2025.12.03.09:00 | 2610000 Ft.
2. szakasz 2025.12.03.09:00 |.2025.12.23.09:00 | . 2030000Ft..
E 3. szakasz 2025.12.23. 09:00 2026.01.12. 09:00 11450000 Fi.
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Az arverés (licitdlds) a - vételi ajaniattételi idotartam végéig “tdrt: Az drverés szakaszaii a_Vht 145/B. §-ban togla]taknak megfelelden kerulnek
i meﬂhatam;z‘arra Ha az-drverés elséwagy masodik seikaszaban vételi a_[anlat érkezik az arverdsi rendszer megvmsga.hamhogy az.adott smkaszbaudegalat b
ameghatirozott sninimél 4ron vagy afolott érkezett-e Srvényes vételicajanlat, ha Crleezeti.az dryerés befejezddik, nem ayilik meg a kivetkez$ szakasz.
-Tdj¢koztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben - ‘figyelemme! az rverds befeiezésére — az arveréds csak 20
‘ilietve 40 napigitart] Tekintettel arra, hogy az &iverés befejezddik a licitnaplé & Vhi. 145/B:§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra keri, tovébbi
gfdnlat, iicit némi fehetd! Havaz arverés bérmely szakaszaban a szakasz befe]ezodeeei megel6z5°6t percen beliil djabb vételi ajamal ‘erkezik az drverés
-adott szakasza & vételi ajanlattételd] s¥Amitott 61 pe”f'ce] dutomaﬁklfsan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck iddpontjaban az Efekironikus
 Awverési Rendszer a lioitnaplét automatikusan fezdrja és kizzéteszi abban a lezaras 1dopontja1 ‘azt, iogy az arverési hirdetmény a kozzeteteh 1dérartarn

hany szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szémadra, és azt a kezdd és befejezo idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt élérhetd a

felhaszndalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévésdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakarolni, ¢ jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozo jogszabalyokon alapulo elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t5bb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb ¢sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatasa soran az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti joglokydl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifcjezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegti, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizéﬂ ésa képfelvételekhezjogkt‘ivetke?mény nem fﬁzﬁdik Az ingatlan val()s természetbeni éllapola a képfelvételt(")l eltérhet. Az ingallan megtekintcse
(EAR) Felhaszna]as1 Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésckrol
sz0l6 egyeb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kéri
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé dltal nem észlelt hibiért, hidnyosségaiért véllalt felelésséget.

Tdjekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személvesen vagy legalibb teljes bizonyito erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egves koziizemi szolgédltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az arverédsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettd fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatasrol sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérol. Az Arverés
kozhirré tetclehez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérdsaig torténd kizzétételhez (kozzétételi id6tartam) fuz6dik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l iditartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajiéi Kar altal mitkdtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben toriénd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megaddsdval. Az arverezék elektronikus nyilvdntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsdba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatdsa és a
beiegyzés dfjinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverczik nyilvantartasdban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzden cléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatahoz szitkséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivélia amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letéibe helyezte, vagy atutaita a GTP Eszak-keleti r., M iskoic, 11734004-20491679 szami végrehajioi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriit. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedelyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel c&vj@jﬁleg csatolasra keriiljon. Az aktivilis utdn, az drverezd, az arveréshez



~tartozd licitnapld lezdmsdiy =z aktivalt felliasinaidi nevergic ¢s jelszavanak, valamint a vételi-ajanlat sszegének megaddsaval eleletronikus, Gton’ wételi
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»ajfnlatet.tehet ae ingatiznra. ; - R RTTER S . . = : B
A vétzii aénlatot ar Elekiporikus.Arvedsi Rendszer automatikusan régziti, és egyideifilep kbzzéteszi az drveréshiez tartozo licitnaplobany Nem teszi
k8220 avételianlaio: az ElektronikusArverdsi Rendszer, ha az nem ériel 2 legkisebh vételarat vagy nem haladia meg dgealabh aifentebb megliatarozott
licitkiiszob ¢sszegivel az eldzdley kitzzétett véteh ajanlatot. Az ajdnlatot iev & drverezd vételi,ajanlatat nem vonhatja visszak . .o g ¢
; 12 F s Adicitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheto az Elektronikus ‘Arverési Rendszerbey.
A digimapld lezdrddnak iddpontjaban legndgyvobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdf, mint arverési vevét a végrehajto ielhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverés; jegyzékonyv alairisa céliahd] « végrehajto iroddiaban a felhivas kézhezvéelétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevid koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokdnyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil méasodik érverést kell
tartani. A masodik drverésre az elso arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként meglett akkor a kiilénbédzetet a
mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kiévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kiboesajtasara keriil sor. ‘
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériték isméielt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamaios drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsaidl — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitort 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
darverezés irdanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajiisrél sz616 1994. évi LIIl. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajiasi eljdrdas szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szémitont 15 napon belill végrehajiasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII, torvény (Iv.) 43. ¢ (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott wialdssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illerékes biydsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitelt , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetétabldjin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.10.27.
Dr. Szemén Gergely
6nallo birosagi végrehajté helyettes
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