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Oroszné Galbics Katalin jogutédai: (1).0Orosz Boglirka-jogutéd, (2).0rosz Baldzs Bendegiiz-jogutéd, (3).0rosz Bence-jogutod ados
ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.¢vi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lakics Bernadett kozjegyzé 44018/0/30427/2022/4 szami hatarozata alapjan dr. Ldkics Bernadett
kozjegyzd a(z) 44018/1/70767/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlesénosszeg cimen fennallé 274 628 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Intrum Zrt. Oroszné Galbacs Katalin 150.V.0974/2015 KABELTELEVIZIO-SZOLG. 72 094 Ft
(824600000606_VH) SZERZODES

Argenta Faktor Zrt. Oroszné Galbacs Katalin 0150.V.1509/2012 Kolesonszerzddés 328 941 Ft
(P73083149565)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Oroszné Galbécs Katalin 150.V.1097/2023 kolesonosszeg 115 116 Ft

Mikodé Részvénytarsasag
(V-UFHB06000633)

Magyar Allam Oroszné Galbacs Katalin 150.BV.0005/2025 bekapcsoladas 6 067 585 Ft
Erinum Capital Zrt. Oroszné Galbacs Katalin 150.V.1255/2023 dij 47 048 Ft
(129618 vh)

cime: 3534 Miskolc, Csille utca 24., megnevezése: -, Iz eie'-f.rpn‘.kus cokumentumban fpg[aﬂakka! eqyezo
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Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Lakéhdz udvar 694m2, A fénykép tajékoztaté jellegii! Ugyintazé alirasa

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 27 000 000 Ft,

arverési eléleg: 2 700 000 Ft,

licitkiiszsb: 270 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszédban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.09. 2026.01.29. 16:00 27000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.29. 16:00 2026.02.18. 16:00 27 000 000 Ft.

ar1



| 3. szakasz |  2026.02.18.16:00 | 2026.03.10. 16:00 | 27000000 Ft. |

Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy af6l6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tbrvény (tovabbiakban: Ptk) 3:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésarlisi jogot végrehajtasi arverds esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt s az egyikilk a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tmasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az cljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisziralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
57616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korhi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arvereziket, hogy a fenti birdsgi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8] figgetlenill az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz016 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasdrol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozésanak, valamint a
kotldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kiszhirré tételéhez fiizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapléd lezdrisiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a koézzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

‘ antarta | A0S, dijmentesen megtekintineto

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattéte]l idotartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megelzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szdm( végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt,
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsrg kgrilion. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo



lezarasaig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licimapldban. Nem teszi
ko6zz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkilisz0b Osszegével az el6zéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévet 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamaios drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdniartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uf hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajts
az drverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén iniézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szol6 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és a:
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidst foganatosité bivésagnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. tarvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldst megbizds (biréségon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hascndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan ¢rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.12.09.
Puskis Miklos
0nallo birosagi végrehajto jelslt
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