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Magyar Faktorhidz Zrt. vgrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1006017/29477), H i
Kecskés Janos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) beha_]tasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovabblakban Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki. Lo %
Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Keresztesi Flla Agnes kozjegyzé 11039/1/31090/2024 szamii hatérozata alapjan Dr. Keresztesi Hla

Agnes kozjegyzé a(z) 11039/0/70899/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, SZEMELYI KOLCSON cimen fennallé
2 502 210 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r I -Ia [ s ;p[l- i ] A_dis. !"[ 3 ];..'- r m
OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. Kecskés Lajos 0230.V.0696/1999 Gazdij 21 125 Ft
(16/241-3542/99)

Szeder U.12. Tarsashaz Kecskés Lajos 0230.V.0863/1999 Uzemeltetési Dij 37 200 Ft
Szeder U.12. Tarsashaz Kecskés Lajos 0230.V.0258/2000 Uzemeltetési Dij 38 000 Ft
Szeder U.12. Tarsashaz Kecskés Lajos 0230.v.0312/2001 Uzemeltetési Dij 24 700 Ft
OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT Kecskés Lajos 0230.V.0521/2002 Gazdijtartozas 53 626 Ft
(189/29-3034M/2002)

Szeder U.12. Tarsashaz Kecskés Lajos 0230.V.0028/2003 Uzemeltetési Dij 14 700 Ft
Szeder U.12. Tarsashaz Kecskés Lajos Jogutodai 0230.V.0398/2003 Uzemeltetési Dij, Vizdij 46 509 Ft
MIViZ Miskolci Vizmii Kft. Kecskés Lajos Jogutodai 0230.V.0761/2003 Perkoltség 39 031 Ft
(2750001)

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. Kecskés Janos 0230.V.1832/2011 Kdélcsontartozas 86 658 Ft
(199578_3719)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Kecskés Janos 0230.V.2049/2012 Telefonszolgaltatasi szerzodés 184 799 Ft
(F11290034)

INTRUM Zrt. Kecskés Janos 230.V.0867/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 45311 Ft
(8205100007490_VH)

Inhold Zrt. Kecskés Janos 230.V.0528/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 861227 Ft
(INH287876_VH)

TKK TALENTIS Koézponti Koveteléskezeld Zrt. Kecskés Janos 230.V.0755/2025 kolcsondsszeg 791 549 Ft

(119649/475734589)

cime: 3533 Miskolc, Szeder utca 12. Fsz/3., megnevezése: lakds,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szama: 23835/13/A/3.
tulajdoni hanyad: 2/12,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartds szerint belteriileti lakas megnevezésii ingatlan. Az ad6-és
értékbizonyitviny alapjin: az épiilet tipusa: lakds tobbszintes épiiletben, a lakas alapteriilete: 74 nm, szobik szima: 2,5 szoba, fiités:
giazkonwektor.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba adisa irint - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatiridsben érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az arverési vev az ingatlan tovibbi tulajdoni hdnyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekéltozhetéen 5 000 000 Ft,

arverési elleg: 500 000 Ft, o



licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheto legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90%-70%-50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2026.02.20.-t6] 2026.04.21. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 17:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 17:00 2026.04.01. 17:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 17:00 2026.04.21. 17:00 2 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afilott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elértheté a
felhasznalk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z0 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kizétt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elé4rverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegl vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 (] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijté
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltSltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kiz.'irt ésa képfelvételekhez jogkiivetkezmény nem ﬁizﬁdik Az ingatlan valos tcrmc'szetbcni a’lllapota a kepfelveteltol eltérhet. Az ingatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézked végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosuli egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd mgatlan—tulajdom hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vax}aékozéséban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi



felhasznalo a vizmii-szolgdltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérol. Az arverés
kiizhirré tételéhez fiiz6do jogkivetkezmény a hirdetmény kizzétételétél a licitnaplo lezdrasig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus idton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
min6ségben t6rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaitakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé méir szerepel az drverez6k nyilvantartdséban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelozoen elterjesztett aktivacios kérelme alapian - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltisi dra 10%-anak megfelelo arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szamii végrehajtéi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirisa céljabol a végrehajté irod4jiban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlédra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarisat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitasa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabol, a becsérték
ismételt megdliapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény madr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélelt
megdllapitdsa irdnt.

Tdajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajidsrdl szl 1994. évi LIl tdrvémy (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondi kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablijan a vételi ajanlattétel idétartamiara tegye
kézzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.01.26.
Dr. Berecz Katinka
4/3 Onallo birésagi végrehajto - helyettes
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