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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Szalkai Sdndor végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), A B 5 AA
Ullaga Gyorgy adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Szabé Andras Zoltan kozjegyzé 51016/K/286/2024/2. szamu hatdrozata alapjan dr. Szabé Andris
Zoltan kizjegyz6 a(z) 51016/N/324/2024 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 10 000 000 Ft

fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

! : I l [I ] ! I r l"l r ];.. . ’ In]
JASZ-FOLD MEZOGAZDASAGI ZRT. Ullaga Gyéray 174.V.2028/2023 TARTOZAS 336 832 Ft
GALGAMENTI MEZOGAZDASAGI TERMELG® Ullaga Gybrgy 174.V.0140/2024 VETELAR 1531 797 Ft
ES SZOLGALTATO KFT.

ALPHA-VET ALLATGYOGYASZATI Kft. Ullaga Gyérgy 174.V.2029/2023 ADASVETELI SZERZODES 7 036 984 Ft

cime: 3527 Miskole, Kinizsi Pal utca 3. Fsz/3., megnevezése: lakas,
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 6493/3/B/3.
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenmzo tulajdonsagai: lakds alapteriilete 42 m2, tégla falazat, gazkonvektor fiités, teljes kézmii ellatottsag.
Az ingatlanrd6l készitett képfelvétel tijékoztaté jellegii, ajanlattétel el6tt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 16 000 000 Ft,
arverési eléleg: 1 600 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.
Az darverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005. )
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.09. 2026.03.29. 10:00 14 400 000 Ft.

3/1



2. szakasz 2026.03.29. 10:00 2026.04.18. 10:00 11 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.18. 10:00 2026.05.08. 10:00 8 000 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatarozott minimél dron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdira

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa csetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnéal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az 4rverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elbarverezési jogdt, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdenjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egytttesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezérasa ¢rdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtds atjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz$ arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfuggesztésérol vagy korlatozaséarol
nincs tudomasa. Ett8] figgetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz016 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra.

1S ALVEXE U QETMENVEK V] Al ld ASd JV] d k() plmentesen megte KIntnel

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, clektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépéste az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba toriéné bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birésagi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szama végrehaijtoéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlin
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Jjovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtott, az elektronikus érverési rendszer arverezéként térténé haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznalai nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegeével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha czt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill méasodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vev kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilonbizet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdasatél — végrehajtasi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyviban hozott Jjogerds bivdsdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Sfolyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
megdllapitasa irant.

eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990, évi XCIII. térveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az [tv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki étutaldssal az
illetékes birosag eljdardsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett Lsdarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak le jarta utdn torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2026.02.24.
dr. Jakab-Demeter Déra
6nallo birdsagi végrehajté-helyettes
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