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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

InHold Pénziigyi Zrt. vgrehajtist kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 87783 js),

Kiss Katalin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Liday Réka kozjegyzé 11065/0/30137/2024/8 szami hatarozata alapjan dr. Liday Réka kizjegyzé
a(z) 11065/0/70444/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélesdnosszeg cimen fennallo 3 041 384 Ft fokovetelés €s

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!: I I I [I l m !"T r I;n o r m&
GW-Borsodviz Kft. Kiss Laszlo Jogutodai 0230.V.1494/2009 Vizdijtartozas 394 844 Ft
(J.228/09)

INTRUM Zrt. Kiss Katalin 163.V.0381/2015 Tartozas 104 997 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezelo Zrt. Kiss Katalin 163.V.0817/2016 Tartozds 159 448 Ft
BORSODVIZ Zrt. Kiss Katalin 150.V.0714/2017 Tartozas 144 642 Ft
INTRUM Zrt Kiss Katalin 291.V.1269/2020 Tartozas 50 761 Ft

cime: 3575 Berzék, Jokai Mor utca 7., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Berzék belteriilet, helyrajzi szama: 151.

tulajdoni hanyad: 1/8,

Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartis szerint belteriileti kivett lakéhiz, udvar megnevezésii
ingatlan dsszesen 1983 nm teriileten. Az ado- és értékbizonyitviny alapjdan: a féépiilet rendeltetése lakdingatlan, falazata: szilikat,
tetoszerkezete: fa tetészerkezet, cserép fedés. A dllapota: kizepes. Helyiségei: 5 szoba, 1 konyha, 1 fiirdiszoba, 1 elészoba, 1 nappali.
Helyiségek padloburkolatai: jarolap, beton. Fiités: hagyomanyos, giz. Kézmiivesitett.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegi.

Eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba addsa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hataridében érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az drverési vevi az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekoltézhetéen 875 000 Ft,

arverési eloleg: 87 500 Ft,

licitkiiszsb: 18 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90%-70%-50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02. 11:00 787 500 Ft.
2. szakasz 2026.04.02. 11:00 2026.04.22. 11:00 612 500 Ft.
3. szakasz 2026.04.22. 11:00 2026.05.12. 11:00 437 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz0 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beko6ltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szo16 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszeg{l, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizdrt illetve a végrehaijto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajiot felelbsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltledtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kort
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibbd a vagyontérgy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést ¢s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennéllé kdveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesziésérol vagy korlatozdsardl
nincs tudomdsa. Etté] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6ld 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrdl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamadra,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisiba lgjgeyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi



nevének €s jelszavanak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzito felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
alektronikus nyilvantartiasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve toérvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelo arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szdmi végrehajtdi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként térténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz5b dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajtod felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékényv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elso arverésre vonatkozd szabalyok az irdanyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztoé rverezd nem drverezhet.
Ha a tovéabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 135 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését koveid munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdeimények nyilvantartasdabil, a becsériék
ismételt megdllapitasatdl — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kovetben sikertelen drverés esetén imtézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdant.

Tajékoztatom, hogy a bivésdagi végrehajiasrél sz6lé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII. wirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Miskolc, 2026.02.19.
Dr. Berecz Katinka
onallé birosagi végrehajto - helyettes
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