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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az InHold Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 220664 VH),

Csoka Levente ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa

érdekében adods(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szoldé 1994, évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Dr. Bin Tamasné dr. Téth Déra kozjegyzé 11053/0/30105/2024/3. szami hatarozata alapjan Dr. Bin
Tamaisné dr. Toth Déra kézjegyzo a(z) 11053/0/70166/2024/2. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kilcsondsszeg cimen
fenndllé 1 156 742 Ft fokGvetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehaitisi igyek:
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SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodé Csdka Levente 0769.V.0443/2024 kolesondsszeg 3602282 Ft
Részvénytarsasag

(29839 2 VH)

OTP Faktoring Zrt. Csoka Levente 0769.V.0545/2025 KOLCSONTARTOZAS 2184537 Ft
(1100029992)

cime: 3715 Gesztely, HERNAD UTCA 14/A.,

fekvése: GESZTELY BELTERULET, helyrajzi szama: 329/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai:
megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
teriilete: 438 m2.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft,
arverési eloleg: 1 000 000 Ft, i

licitkiiszob: 200 000 Ft. |

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel iddtartama: 2026.02.13.-t61 2026.04.14. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.13. 2026.03.05. 19:00 10 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.05. 19:00 2026.03.25. 19:00 10 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.25. 19:00 2026.04.14. 19:00 10 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett, az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak
20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil,
tovabbi ajanlat. licit nem teheté! Ha az drverés birmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ajabb vételi ajanlat érkezik, az
arverés adott szakasza a vételi ajanlattételiol szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az
Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjdl, azt, hogy az arverési hirdetmény a
kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndldk szdmdra, és azt a kezd6 és befejezé idépontot, melyek kézitt a hirdetmény nem
volt elérheté a felhasznalok szamara.

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléérverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelbsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlisi Szabdlyzat 4. pontja alapian: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisziralt felhasznilok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrol sz010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a Kar részér6l a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért,
mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti vagy a
kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek. Ggy a vételi
ajanlatiételi idotartam vége elott a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerlil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdzlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd! {

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomadsa. Ettél fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatdsrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése €s egyes egyeb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feliételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfopadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbkeént torténéd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési_eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutalta az QTP Dél-dunantili r., Pées, 11731001-23112621 szamn végrehajtoi letéti szamlara és az elileg a letéti
szamlan jovdirdsra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez0, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat osszegének megadasdval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan risgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevo drverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité Birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht, 155, § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdasdtol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasral szélo 1994. évi LI torvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl széld 1990. évi XCIIL torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése szerint a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyer az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kiézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett |, sdrga csekk”) haszndlatdval
Sfizethet meg.

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem a Tisztelt ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem a Tisztelt
illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és Ingatlaniigyi Hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint a Tisztelt OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira
tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbd a Tisztelt illeté kes Ingatlaniigyi Hatdsagot,
hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.01.28.

dr. Toth Agnes
6nalld birosagi végrehajté-helyettes

3/3




maz ’101@@4 50/ "H .

BURSOR-ARALS-ZERPLEN VARMEGYE KORMANYHIVATAL |
I:
£ P

i i
j i
| rkezés ideia: [Jiﬁ daN 29 Uavinigze: r

|

\ j,r‘h»f\‘ L
btk 202 :
sﬁ%ﬁf‘] ELY w )ﬂ:.aml 1/4 3 )

)——‘_‘_/

m&m&l%m .......... p e
| ndu il 0149 }
Ogyheekd




