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INGATLANARVERESI HIRDETMEN

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtdst kéré és ta rsa(i) (hivatkozési szama: OU-EKM-IN-09-U83-0013; 98507757),

Fogarasi Zakarids adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az drverés kitiizésére a korabban kdzzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverezd felhaszndloi nevének és jelszavanak aktivalisaval, a nevezett Jjogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. NEMCSIK PAL kozjegyzé K31011-1/156/2008/4/0. szami hatérozata alapjan DR. NEMCSIK PAL
kozjegyzd a(z) 31011/U/1052/2012 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, koleséntartozds cimen fennallo 4 007 344 Ft
fokavetelés ¢és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!]. l I [I ] In I"-‘ v i l:.. - - I»I
BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkoriien Fogarasi Zakarids 229.V.1038/2018 SZEMELYSZALLIT ASI 32 500 Ft
Miikods Részvénytarsasag SZERZODES

(U/2017/EJS/26722_VH)

BKK Budapesti Kézlekedési Kozpont Zrt. Fogarasi Zakarias 229.V.1783/2016 SZEMELYSZALLIT ASI 292 500 Ft
(U/2015/EJ8/26472_VH) SZERZODES

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkortien Fogarasi Zakarias 229.V.0484/2018 SZEMELYSZALLIT ASI 357 500 Ft
Mkodé Részvénytarsasag SZERZODES

(U/2017/EJS/14744_VH)

INTRUM Zrt. Fogarasi Zakarias 127.V.0218/2017 na. 556 470 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. Fogarasi Zakarias 249.V.3583/2019 n.a. 153 041 Ft
BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI Fogarasi Zakarias 249.V.0281/2020 n.a. 134 658 Ft
SZOLGALTATO ZRT.

INTRUM Zrt. Fogarasi Zakarias 249.V.0708/2021 n.a. 325313 Ft
INTRUM Zrt. Fogarasi Zakarias 249.V.2042/2021 n.a. 44 505 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Fogarasi Zakarias 249.V.582/2022 na. 162 727 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Fogarasi Zakarias 249.V.0719/2022 n.a. 1 977 453 Ft
Erinum Capital Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Fogarasi Zakarias 249.V.1438/2023 n.a. 84 962 Ft

cime: 3432 Fméd, Kossuth u. 150., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Emid belteriilet, helyrajzi szama: 41.

tulajdoni hanyad: 1/1,
Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: kivett lakéhaz, udvar, alapteriilet(m

kamra, fiirds, WC, dllapot:gyenge, fiités:hagyomsnyos.
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztato jellegii, ajanlattétel elott megtekintést igényel!

Az ingatlan kiozérdekii hasznilati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekiltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 544 000 Ft,

arverési elleg: 554 400 Ft,
licitkiiszob: 111 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%

illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

'):70/392 m2, szobik szima:2, helyiségei: konyha,

-a, melynek Osszegeit

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005. ]
Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aiinlattétel idétartama: 2026.02.12.-tol 2026.04.13. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.02.12. 2026.03.04. 09:00 4989 600 Ft.
2. szakasz 2026.03.04. 09:00 2026.03.24. 09:00 3 880 800 Ft.
3. szakasz 2026.03.24. 09:00 2026.04.13. 09:00 2772000 Ft.

Az frverés (licitalds) a vételi ajnlattételi idétartam veégéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéréas idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetm¢ny a kozzétételi idotartam
héany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapul6 clédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tdbbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszeg vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas al vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségct kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem kertilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényckért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtaval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételto] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol sz010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotiért, mindségeért, tovabba a
vagyontargy felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést €s jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajts utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tOrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennall6 dijtartozasanak, valamint a
korldtozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisival kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizodé jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] a licitnapld lezarasaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elcktronikus érverés'h}ffdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd



idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e ¢élbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvintartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként tirténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezéok nyilvantartdsaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelozden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatdihoz szilkséges felhasznaloi
nevet €s jelsz6t az cljar6 végrehajté aktivlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltisi dra 10%-dnak megfelels arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szdmi végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
Jjovéirdsra keriilt. Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezé, az irveréshez
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivilt felhaszndldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiisz&b dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevot a végrehaijto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alafrdsa céljabdl a végrehajto irodajéban a felhivds kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté rverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevi kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit kévetd 15 napon
belil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésril (az arverczokre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése. ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetsd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogds cldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos arverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §(8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrél s=616 1994. évi LIlI. wrvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabalyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamiton 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, ki=vetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrasi illerék beszedési szamldjéara, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirde tmé nyt a hirdetétablajin a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.02.02.

dr. Jakab-Demeter Déra
Onallo birosagi végrehajto-helyettes
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