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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 91208895),
Réthi Pil Péter ad6s ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
crtelmeben arverést tlizok ki.

A végrehajtast DR. SANDOR ZOLTAN kozjegyzd 11056/0/77/2009/2. szami hatarozata alapjan DR. SANDOR ZOLTAN kozjegyzo
a(z) 11056/0/178/2016 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 13 342 353 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

cime: 3527 Miskole, Kruspér Istvin u.3. , megnevezése: lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 4649.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezésii, Teriilete 544 m2. A
felépitmény teriilete 100 m2. Teljes kozmii. 1970-es évek utin épiilt, felijitis éve 1994. Falazata tégla, Tetdszerkezet fa, cserép,
sikpala. Allapota kizepes. Fiitése egyedi kozponti, gaz.,

A fénykép tajékoztato jellegi, licitalas elott személyesen gy6z9djon meg az ingatlanrdl. A végrehaijtéi iroda nem rendelkezik informacioval,
hogy az ingatlanban vizkorlatozas vagy vizdij-hatralék allna fenn.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 500 000 Ft,

arverési eléleg: 1 050 000 Ft,

licitkiiszéb: 105 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K& H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.07. 2026.02.27. 15:00 9 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.27. 15:00 2026.03.19. 15:00 7 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.19. 15:00 2026.04.08. 15:00 5250 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajé‘ﬂaﬁ ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.



Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapléd a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az’ arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idotartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kdzodtt a hirdetmény nem volt elértheté a
felhasznalok szdmara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtsi arverds esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezeési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
clbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb clbarverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonelvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljdré végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvételle] kapcsolatos valamennyi igény
knzart ésa kepfelvetelekhez 1ogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos termeszetbem al]apota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendqzerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lé egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejli
magénokiratial bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezaket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennlld koveteléseiket — killon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehaijtd kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlétozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz016 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez flizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyvilvantartisa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt clektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisdval. Az drverezbk elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartiséba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birosdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznéloi
nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé drverdsi elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019 szami végrehajtéi letéti szdmldra és az eldleg a letéti
szamléan jovairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadaséaval elektronikus uton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézz¢€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri e% ?éegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott



licitkiiszOb Osszegével az elzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzO0konyv aldirdsa céljabol a végrehaijto irodajéban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A médsodik arverésre az clsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztod drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevéd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbézet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlandrverésrdl (az érverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabdél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszi jogdr vagy jogos érdekét Iényegesen séri6 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstS1 szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portilrél inditont utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal a-
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett .sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Pécs, 2026.02.03. Tisztelettel:

dr. Lukdcs Tamas
onallo birosagi végrehajto

3/38



BORSCD-ARALL-ZEMPLEN VARMEGYE KORE sy ey

Eldirat: l Utdirat:

Erkezds ideje; 2828 FEER Ulp ligyinté.o:

e e
sS4 I82I8 0 okirat:

s o e 1
Melleklat,




