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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: IN-02-557-17/5, 25038801),

Zemlényi Zoltin adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovets 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Miskole Varosi Birosag Pk.82775/2005 szami hatérozata alapjan a(z) Miskole Virosi Birosag a(z)
0501-10.vh.5129/2005 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kéleson cimen fennallé 437 387 Ft fokovetelés és jarulékai

behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Y hajti ké ":I" . Adés I“T i Kiiv.j . Tiike
Erdei Jozsefné Zemlényi Zoltan 281.V.0386/2003 kezesség 98 456 Ft
Nemzeti Ado-és Vamhivatal Zemlényi Zoltan 281.V.0218/2006 zalogjogbol fakado igény 65 000 Ft
INTRUM Zrt. (27494789 (2010-02-10)) Zemlényi Zoltan 281.V.1750/2011 szamlatartozas 188 664 Ft
MVM Emasz Aramhalozati Kft. (JVH-76107387) Zemlényi Zoltan 281.V.0186/2012 kotbér (kivéve 63) 168 000 Ft
EOS Faktor Zrt Zemlényi Zoltan 281.V.0611/2018 dij 60 719 Ft

(F10680387_703948209_20180328_2)

cime: 3564 Hema(hemetl, Bartok Béla utca 4., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: HERNEDNEMETI BELTERULET, helyragm szama: 14/3.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Ingatlan fekvése: belteriilet; Jellege: kivett beépitetlen teriilet; Teriilete: 837 m2;
Epiilet szintek szima: foldszintes; Alapozisa: beton; Szigetelése: nincs; Falazata: tégla; Tetészerkezet: faszerkezet - cserép; Epiilet
alapteriilete: 100 m2; Epiilet életkora: kb, 40 év; Helyiségek szdma: 4 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 elészoba; Kozmiivesitettsége:
villany. Az illetékes dnkorményzat dltal kiallitott adé- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlanon felépitmény talilhaté. Az ingatlanrél
késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elott megtekintést igényel.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetoen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 550 000 Ft,

arverési elleg: 55 000 Ft,

licitkiiszéb: 11 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

4/1



Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.13.-t61 2026.04.14. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.13. 2026.03.05. 14:00 495 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.05. 14:00 2026.03.25. 14:00 385 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.25. 14:00 2026.04.14. 14:00 275 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afblott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozo 6t percen belill Ujabb vételi ajanlat érkezik az arvercs
adott szakasza a vételi ajanlatiételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban ériékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzainak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbézi jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részl és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja cléarverczési jogat, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményck nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetésél, a kizzététel irdni intézkeds végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallall feleldsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljérd végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tibb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenmdllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nines tudomasa. Etté] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmil-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvényck és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.
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Tort tulajdoni hanyadu ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridoben érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezdrasdig t6rténd kozzétételhez (kizzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd koézzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznélok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az rverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének €s jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként térténéd hasznslatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisdra szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallé biroségi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznilatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szami végrehaijtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovéirasra kerdilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivélds utdn, az arverezé, az arveréshez tartozé licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 6sszegének megadisaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg;: ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokanyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovdbbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetdé munkanapon a végrehaijto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos arverezés
iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverds
befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajiasrél sz6lo 1994. évi LI torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljgrds szabdlyait és az
eldrerjesz1d jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIHI. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Bivésdgi Fizetési Portalrél inditott wtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag elfdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdagon rendszeresitel ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hat6ésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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Miskole, 2026.02.04.

Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mirk Zsolt
8nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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