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Végrehajtoi iigyszdm: 294.V.0710/2005/383 ' 0

(beadvanyaban a végrehajtoi Ggyszamot £liétlenil tintesse &1!)

Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
3525 Miskole, Vologda u. 4.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Rt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: IN-02557-17/5.),

Zemlényiné Ronté Miria ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LITN. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Miskolei Jarasbirosag Pk.82.775/2005. szam hatdrozata alapjan a(z) Miskolci Jarasbirésig a(z)
0501-Vh.5127/2005 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolesontartozas cimen fennallo 437 387 Ft fokdvetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

FONIX Faktor Koveteléskezeld Zrt. Zemlényiné Ronté Maria 294.V.0404/2022 kolcsontsszeg 97 609 Ft
(51115911)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Zemlényiné Rontd Maria 229.V.1588/2019 TARTOZAS 166 295 Ft

Mikodé Részvénytarsasag

cime: 3564 Hernadnémeti, Barték Béla u. 4., megnevezése:beépitetlen teriilet,
fekvése: Hernadnémeti belteriilet, helyrajzi szama: 14/3.

tulajdoni hanyad: 3/4,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A tulajdoni lap szerint az ingatlan 837 m2 teriiletii kivett beépitetlen teriilet. Az ads- és
értékbizonyitviny alapjan az ingatlanon talilhaté felépitmény, melynek rendeltetése lakéhaz, alapozdsa: van, kozmii: villany, fiitése:
hagyominyos.

Az ingatlan tehermentesen, beksltozhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 875 000 Ft,

arverési el6leg: 187 500 Ft,

licitkiiszob: 38 000 Ft.

a szakaszok kezdd és befejez id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tdjékoztato jellegii ajanlattétel el6tt a megtekintés ajanlott.

Eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hataridében érkezett kérelem esetén
- akkor intézkedik a végrehajto, ha az drverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

i

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.24. 2026.03.16. 19:00 1687 500 Ft.
2. szakasz 2026.03.16. 19:00 2026.04.05. 19:00 1312 500 Ft.
3. szakasz 2026.04.05. 19:00 2026.04.25. 19:00 937 500 Ft.
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az éarverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bek&ltozheto allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté ecl6arverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cloarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soréan a kiilonbézd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen tobb elodrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegll. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsbha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetoen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelsségi kiirdbe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz010 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a Kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételehez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmeny kozzétételétdl a licitnaplo lezirasdig torténd kozzetételhez (kjzzétételi idbtartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghalado
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara. {

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, clektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndl6i
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok clektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az drverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzben eloterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd a.g }nzgatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal




letéthe helyezte, vagy étutalta a Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartozo licitnapld
lezérasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b osszegével az elozoleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint drverési vevit a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vev kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztoé arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birsdg 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérdsat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartadsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasaiol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjin elkésziteti, folvamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom. hogy a birésagi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiongl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdirdl inditott uialassal, kozvetlen banki drutalassal az
illetékes birdsdag eljarasi illeték beszedési szdm ldfdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitent ., sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kézzé, majd annak
le jarta utdn torolje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2026.02.11.

dr. Papp Jozsef "
6nallo birdsagi végrehajto-helyette
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