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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezelé Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 117340049807220002241290),

Vas Norbert ados cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket ¢s érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht) 159.8. (5)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Miskolci Varosi Birésag K31017-081/2008/0 szimi hatérozata alapjan a(z) Miskolci Varosi
Birésag a(z) 0501-VH105/2010 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Hiteltartozds cimen fennille 12 193 721 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Magyar Allamkincstir BAZ Megyei lg. Vas Norbert 230.V.1243/2011 zalogjogbol eredd 1gény 1200 000 Ft
(22017/3/2008)

EXIM CAPITAL INVESTMENT ZRT. Vas Norbert 230.V.4507/2025 kdlcsonosszeg 175 920 Ft

(FMH/211216/12384/1/2024.09.11/VH)

cime: 3573 Sajopetri, Bihari Janos utca 15., megnevezése: lakéhdz, udvar,
fekvése: Sajopetri belteriilet, helyrajzi szama: 459/4.

tulajdont hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsdgai:csaladi hdz, alapteriilet(m'):658, szobik szdma:3, allapot:kozepes, fiités:hagyomdnyos,
falazata: szilikat, helyiségei: 3 szoba, konyha, fiirddszoba, elétér, életkora: 23 év, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté
jellegii,

A tulajdonostars 1/2 tulajdoni illetésége korabban drverésen értékesitésre kerilt.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,
arverési eléleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.
Az arveres els6, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjdt az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.05. 2026.03.25.12:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.25. 12:00 2026.04.14. 12:00 2 800000 Ft.
3. szakasz 2026.04.14. 12:00 2026.05.04. 12:00 2 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajénlatiételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajantat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimél ron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy:nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovéabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd Ot percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz0l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorminyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van, A Polgri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévisarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyoken alapulé eléarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tbb cléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisha be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kiivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
nicgtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo es arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgaért a regisziralt felhaszndiok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetet! vagyontdargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kiril ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagvontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyvontdrgy fethaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kitvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtisi eljaras(ok) koltsegei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és czzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehaijtd kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nines tudomésa. Ett§] fiiggetleniil az érverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezésci alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kéizhirré tételéhez fiizédé jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi id6tartam) flzodik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamaéra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte] iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtor Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minéségben tdrténd belépésre az arverezok clektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejgggrése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a



bejegvzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvéntartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalibb 3 munkanappal
megel6zéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczoként torténé hasznélatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverez0 az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szimlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez, az drveréshez
tartoz6 licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos kordlmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségénck megallapitasat koveté 30 napon belill méasodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrol (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték isnkételt megdllapitésa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetnényét az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasabol, a beesérick ismételt
megéllapitasatol — végrehajtdsi kifogas cléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételété] — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott beesérék alapjan elkészitett, folyamatos arverezeés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljards szabdlyait ¢és az
elSterjeszté jogar vagy jogos érdekér lénvegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtast foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Irv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dintaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szdmlajara, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitert ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjian az ingatlan Arverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.02.19.
Dr. Szeman Gergely
6nallé birdsagi végrehajto helyettes
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