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Magyar Allam végrehajtist Kér6 (hivatkozasi szama: ), 2020 Oh. oA Y 2
Tokaji Ferenc ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994 évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovets 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtst a(z) NEMZETI ADO ES VAMHIVATAL 99346448426 szama hatarozata alapjan a(z) NEMZETI ADO ES
VAMHIVATAL a(z) 99346448426 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 487 448 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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MKK Magyar Koveteléskezel6 Zartkoriien Tokaji Ferenc 012.V.2394/2013 kolcsonosszeg 595091 Ft
Miikodé Részvénytarsasag

(B148810/1)

REG-FINANCE Zrt. Tokaji Ferenc 012.V.1649/2015 kolcsonosszeg 1537 632 Ft
(P73083470057-VH)

INTRUM Zrt. Tokaji Ferenc 012.V.0168/2017 koltség 227 409 Ft
(826870001627_VH)

EOS Faktor Zrt. Tokaji Ferenc 012.V.0457/2022 dij 83 902 Ft
(F11582238_37160256_20211215_2)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Tokaji Ferenc 012.V.0641/2025 kolcsonosszeg 63 941 Ft

Zartkortien Mitkodd Részvénytarsasag
(82671/475711261)

cime: 3518 Miskolc, Erenyé utca 114., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: MISKOLC NLKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 35688.
tulajdoni hanyad: 2/12-ed

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Kivett lakohaz, udvar. Teriilete: 1 014 m2. A késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegi,
licitalas elott gy6z6djon meg az ingatlan allapotarél. Az ingatlan mmmwummhkmm keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1252 500 Ft,

arverési el6leg: 125 250 Ft,

licitkiiszob: 25 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016. )

Az atutalasi megbizason kozleménykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befe jez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.31. 2026.02.20. 13:00 1127 250 Ft.
2. szakasz 2026.02.20. 13:00 2026.03.12. 13:00 876 750 Ft.
3. szakasz 2026.03.12. 13:00 2026.04.01. 13:00 626 250 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételto] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szémara, és azt a kezdé és befejezd iddpontot, melyek kozodtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéantartisba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltslttt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licital feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisdagdért a regisztrdlt felhaszndldk tartoznak felelSsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjékoztatom az érdekloddket/arverezoket. hogy a fenti birésagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinto vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz016 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo Jjogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢€s jelszavanak megadasaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az 4rverez6k nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer 4rverezéként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalési kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az rverezd, az arveréshez
tartoz licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alirasa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kiveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik rverésre az elso arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol - végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatarozat
kezhezvételdtdl— szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten meszéilapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mdr k6zzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogast a végrehajténdl kell
benyujtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdlasara jogosult adéhatésdaghoz. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adéhatésag illetékbevételi szamldjara kell
megfizeini. A végrehajtot megillet dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Budapesti XX., XXI. Es XXIII. Keriileti
Birosag birdlja el. A kifogds benyijtasanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 Sforint. Az illetéket
az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szam ldajara, vagy
készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
Hatdsagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.01.19.

dr. Horvith Renaté
0nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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