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MKK Magyar Koveteléskezel Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szima: IMKH02001684),

Arai Erika ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kizzétett folyamatos drverezés irinti hirdetményre vételi
ajanlatot tevé Arverezé felhaszniloi nevének és jelszavinak aktivilisaval, a nevezett jogszahalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
Keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kénya Katalin kozjegyzd 31026/N/867/2022 szami hatdrozata alapjan dr. Kénya Katalin kozjegyz6
a(z) 31026/N/867/2022 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolesdnszerz6dés cimen fennalld 12 425 705 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!,. I ez l, "I-" i ] Ad.ﬁ.ﬁ !1 - l—.. - . Ié.k.ﬁ
EOS Faktor Zrt Arvai Erika 230.V.3946/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 146 012 Ft
(F11141655_4000266916_20150925_2)

INTRUM Zrt. Arvai Erika 230.V.15569/2025 Kolcsonszerzodés 168 125 Ft
(826780000685_VH)

Alfa Hitel és Koveteléskezelé Pénzigyi Zrt Arvai Erika 230.V.3245/2025 Kolesonszerzddés 52 764 Ft
Alfa Hitel és Koveteléskezeld Pénziugyi Zrt Arvai Erika 230.V.14282/2025 HITELSZERZODES 153 201 Ft

(V-LMKF02007415)

cime: 3432 Eméd, Karolai u. 33., megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: Emod, helyrajzi szama: 1565/4.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: lakéhaz, udvar, alapteriilet(m'):701, szobdk szima:1+3 fél, allapot:kozepes,
fiités:gdzfiités, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztatd jellegii. Kialakitva a 1565/1 helyrajzi szimu ingatlan megosztisibol..

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 622 000 Ft,

arverési eldleg: 1 562 200 Ft,

licitkiisz6b: 156 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 13:00 14 059 800 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 13:00 2026.04.01. 13:00 10935 400 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 13:00 2026.04.21. 13:00 7 811000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelozd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd ¢és befejezd idopontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltizhet6 allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénb5z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezesi jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb $sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja, Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljgré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapesolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fuzédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szo0l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak
teljes kori ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibéiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozadsinak, valamint a
korldtozas feloldasaval ¢s a vizmii-szolgdltatas visszadllitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverés
kizhirré tételéhez fiiz6dod jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar Altal miikddtetett

https://arveres,mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi

minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi

nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvénysz€ki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelozden el6terjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdré végrehaijto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Miskole. 11734004-20491679 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként tdrténé haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerlilion. Az aktivalds utdn, az drverezé, az drveréshez
tartozé licitnapléd lezdrasdig az aktivalt felhasznaléi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Bsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint drverési vevdt a végrehajio felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkdnyv alairasa céljabdl a végrehajto iroddjiban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napoen beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételr nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto érverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésro] (az arverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitisatol — végrehajtasi
kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerss birésagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti (j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetien sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrél sz6i6 1994. évi LI torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIHLI torvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitell ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizether meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlan Arverési hirdetményt a hirdetétiablijin a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.02.04.

Dr. Szeman Gergely
6nallé birdsagi végrehajtd helyettes
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