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Végrehajtoi ligyszam(ok): 0230.V.0709/2010/565

(beadvanyaban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtist kéro (hivatkozasi szdma: OU-EKM-IN-10-4Z7-0007),

Kormos Erika adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéro kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Dr.Baloghné Dr.Bajnai Agnes kizjegyzo 11048/0/1215/2009/1 szama hatarozata alapjan a(z)
Miskolci Viarosi Birésag a(z) 0501-7.Vh:3251/2010 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, Tartozis cimen fennallo
6 123 181 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Magyar Allamkincstar Kormos Erika 0230.V.1476/2012 Zalogjogbol Fakado Igény 1 900 000 Ft
(15551/6/2009)

Magyar Telekom Nyrt. Kormos Erika 230.V.0580/2019 TELEFONSZOLG SZERZODES 72511 Ft
(VH313046)

INTRUM Zrt. Kormos Erika 230.V.1585/2016 KOLCSONOSSZEG 47 078 Ft
(826390000138_VH)

INTRUM Zrt. Kormos Erika 230.V.0108/2021 TELEFONSZOLG SZERZODES 103 666 Ft

(8379100053880_VH)

cime: 3573 Sajopetri, Téglds u. 27., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Sajopetri belteriilet, helyrajzi szama: 369/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Belteriileti kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan dsszesen 457 m2 teriileten. Az
ado- és értékbizonyitviny alapjan: a foépiilet rendeltetése lakohdz, alapozisa: beton, falazata: tégla, tetdszerkezet-héjazat anyaga: fa
szerkezet, hullimpala, pince: nincs. A lakéépiilet hasznos alapteriilete: 91 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 fiirddszoba, 1 konyha, 1 we. 1
el6tér, Fiités: hagyomanyos, egyedi kozponti fiités. Kozmii: vezetékes viz, villany.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba addsa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatdridsben érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az Arverési vevii az ingatlan tovibbi tulajdoni hinyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekéltozhetden 3 500 000 Ft,

arverési eldleg: 350 000 Ft,

licitkiiszsb: 70 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90%-70%-50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az 4atutaldsi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
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lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.05.-t61 2026.05.04. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.05. 2026.03.25. 12:00 3 150 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.25. 12:00 2026.04.14. 12:00 2450 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.14. 12:00 2026.05.04. 12:00 1750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az éarverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tchetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kiizzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllédsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az rverezés
sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverczésre jogosult
vesz részt ¢€s az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverczésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzé 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljdrd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljdré végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii. mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valbdisdgdért a regiszirdlt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld wdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
telfes korii ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyonidrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minéségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhaszndlc dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villalt feleldsséger.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birosigi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon 4dgazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztéséril vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Etto] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmil-szolgdltatasrél szélo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati térvényck és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlitozds feloldisival és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval Kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérél. Az Arverés
kozhirré tételéhez flizodé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizGdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel id6tartama alat, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikdtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tétel¢hez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbdl megallapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezék elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvetelét, aki az
Fiektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelozben elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer drverezoként torténd hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezdbt. mint Arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alafrasanak napjatol -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elst arverés sikertelenségének megallapitsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drvercs sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi inform4cidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elcktronikus Arverédsi Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisdban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményct az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsértck alapjan elkészitett, folyamatos drverezes
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetoen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékozratom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz618 1994. évi LI torvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjes=id jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benytjtani a végrehajtdst foganatosiid birésignak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCIHIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az liv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditont wtaldssal, kozvetlen banki diutaldssal az
illetékes birdsag eligrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett .. sdrga esekk”) haszndlataval fizether meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Miskole, 2026.02.09.

Dr. Berecz Katinka
onalld birdsagi végrehajto - helyettes
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