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Dr. Kisely Alexandra Végrehajtoi Irodaja

Dr. Kisely Alexandra helyettes birésagi végrehajté
Kinevezési okirat: SZTFH/740/157/2022.

Cim: 3525 Miskolc, Kazinczy Ferenc utea 10. fszt. 4. Adészam: 29153516-1-05
Levelezési cim: 3501 Miskolc Pf.: 426. Hivatali kapu: VH0296

Telefonszém: 06-46-791-916, 06-30-134-9587 KRID azonositd: 165646925
E:siisill vh:0296@nbYkd Végrehajtoi letéti szamlaszam: MBH Bank Nyrt. 54300118-10002199
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Vegrehajtm iigyszam: 296.V.0627/2018/207 (csatolt iigy(ek):296.V.0609/2018 OTP Faktoﬁng Zrt.(hiys: ,.4441843’332866/
91196742/ OU-EKM-FK-16-97)) ikeis

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot fliétlenill tintesse £1')

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Fsldhivatali Osztaly
3525 Miskole, Vologda u. 4.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 440666 332865/ 91177607/ OU- EKM-FK-16- -5R),

Horvith Jinos adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabé Anita Ménika kozjegyzé 42012/(/31097/2017/3 szdami hatarozata alapjan dr. Szaho Anita
Ménika kozjegyzé a(z) 42012/0/70535/2018/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, ko]csonosszeg cimen fenna]lo 894 461 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. Mkl 9pn 6. 0220 - 8K

AOLE OU.2k—1'%
S rER AOL6/ 148329

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!_rr l -I- I - »“ . z ] ! I, !“] : < “.. . . . N I”I
OTP Faktoring Zrt. Horvath Janos 296.V.0609/2018 kolesonosszeg ' "'f\‘l \‘353 567 Ft
(444184 332866/ 91196742/

OU-EKM-FK-16-97)

INTRUM Zrt. Horvith Janos 160.V.0427/2015 TARTOZAS 66 927 Ft

cime: 3561 Felsézsolca, Almdskert u. 1., megnevezése: kivett lakéhdz udvar,
fekvése: FELSOZSOLCA BELTERULET, helyrajzi szama: 1736.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: az ingatlan alapteriilete: 608 m2, a lakas alapteriilete: 90 m2, falazata: tégla- vert salak,
kidzmiivek: vezetékes viz-villany-csatorna, dllapota: kozepes
Az ingatlanrdl készitett képfelvétel tajékoztaté jellegii, ajanlattétel el5tt megtekintést igényel!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal és kozérdekii haszndlati joggal (vezetékjoggal) terhelten,
lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft,

arverési eldleg: 35 000 Ft,

licitkiiszsb: 7 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10002199.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd id6épont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 11:00 350 000 Ft.
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2. szakasz 2026.03.12. 11:00 2026.04.01. 11:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 11:00 2026.04.21. 11:00 350 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az éarverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drveres befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kiizzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrol sz6lo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbézd jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tiibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre kerill. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetheni allapota a képfelveteltdl eltérhet. Az 1ngatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korl
ismertelését, a kozzététel irant intézkedé végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért. hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek. agy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekeben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajio kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nines tudomdsa. Ett6] fiiggetlenill az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyces cgyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgdltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kizzétételérol. Az arverés
kiizhirré tételéhez flizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig t6rténd kozzéiéielhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattetel idotartama a]att elektromkus uton, a Mag)ar Birosagi Vegrehajtm Kar altal mikaodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minGségben t6rténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nalld birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezésct megelbzéen legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverczd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10002199 szam1 végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerill.
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Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként térténd hasznalatahoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozéd licitnaplo
lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlania,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisziib dsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezét, mint rverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehaijté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb ésszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 drverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet,
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 13 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranii tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapiidsa irdnt.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljards szabdlyair és a:
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekér Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a ké=besitéstél szamitott 135 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténal kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél =616 1990. évi XCIII. tarveény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott waldssal, kizvetlen banki drutaldssal a-
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szdmldjdra. vagy készpénz-dutaldsi megbizds (birdsdigon rendszeresitett .sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.02.09.

dr. Jakab-Demeter Dora
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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